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Statisztikai szamjel: 19325459-4100-915-01

MERLEG Eszkézok (aktivak)

Adatok: eFt-ban

El6z6 év Térgyév
A tétel megnevezése 2023.12.31. 2024.12.31.
a b c d
A. | Befektetett eszkizok 0 0
I. Targyi eszkozok 0 0
1. Ingatlanok 0 0
2. Ingatlanok értékelési killonbozete 0 0
3. Gépek, berendezések, felszerelések 0 0
4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési

killénbozete 0 0
5. Beruhazésok 0 0
6. Beruhézisokra adott elflegek 0 0
I1. Befektetett pénzigyi eszkdzdk 0 0
1. Hosszu lejaratt bankbetétek 0 0
B. | Forgéeszkozok 10 308 576 11 775 217
1. Készletek 6 024 247 8 495 920
1. Ingatlankészletek 5261 862 6 959 954
2. Ingatlankészletek értékelési kitlénbozete 762 385 1 535 966
I1. Kovetelések 72 920 135 907
1. Kovetelések 72 920 135 907
2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0

3. Kulfsldi pénzértékre szol6 kovetelések értékelési
killénbozete 0 0
4. Forintkovetelések értékelési kiillonbozete 0 0
111. Ertékpapirok 109 456 168 493
1. Ertékpapirok 104 047 167 138
2. Ertékpapirok értékelési killonbézete 5 409 1355
a) Kamatokbél, osztalékokbdl 3600 1264
b) Egyéb 1 809 91
1V. Pénzeszkozok 4 096 953 2974 897
1. Pénzeszkiozok 4 096 953 2 974 897
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
C. | Aktiv idébeli elhatarolasok 56 162 28 922
1. Aktiv idébeli elhatarolas 56 162 28 922
2. Aktiv idébeli elhatarolas értékvesztése (-) 0 0
D. |D) Szérmazékos iigyletek értékelési kiilsnbozete 0 0
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 10 359 738 11 804 139

Budapest, 2025. majus 31.
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Selection Capital Alapkézelé’ Zrt.




New Palace Il. Ingatlanfejleszté Alap 2024. évi éves beszamoldja

MERLEG Forrésok (passzivak)

Adatok: eFt-ban

El6z6 év Targyév
A tétel megnevezése 2023.12.31. | 2024.12.31.
a b c d
E. Sajat téke 4 454 363 4 269 655
1. Indul6 téke 3 681 214 2943 233
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 3681 214 3681214
2. Visszavésarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 737 981
I1. Tékevaltozas (t6kendvekmény) 773 149 1326 422
la. Visszavasarolt befektetési jegyek bevon4si
értékkillonbizete 0 -176 514
1b. Kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbozete 218 772 218 772
2. Ertékelési killsnbézet tartaléka 767 794 1 537 321
3. E1§z8 év(ek) eredménye -44 118 -213 417
4. Uzleti év eredménye -169 299 -39 740
F. [Céltartalékok 0 0
G. |Kotelezettségek 5 802 601 7402 134
I. Hosszu lejarata kételezettségek
II. Rovid lejérati kotelezettségek 5802 601 7402 134
III. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kitelezettségek értékelési
kiilonbdzete
H. |Passziv idébeli elhatéroldsok 102 774 132 350
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 10359 738| 11804 139

Budapest, 2025. majus 31.

Selection Capital Alapkezels Zrt.
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Statisztikai szamjel: 19325459-4100-915-01

Eredménykimutatas
Adatok: eFt-ban
A tétel megnevezése E;%zzé'aév 'I‘ggggfv

a b e d

L. Ertékesités nett6 arbevétele 0 7113
11. Egyéb bevételek 3 1
III. |Eladott druk beszerzési értéke 0 0
IV. | Mikodési koltségek 264 847 282 895
V. Egvéb raforditasok 5 806 5873
VI. | Pénziigyi miiveletek bevételei 101 351 241 914
VII. | Pénzigyi miiveletek raforditasai 0 0
VIII. | Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
IX. | Térgyévi eredmény (I+II-IV-V+VI-VII-VIII) -169 299 -39 740

Budapest, 2025. majus 31.

Selection Capital Alapkezel& Zrt.
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I. ALTALANOS RESZ

1. Az Alap bemutatésa

Alap neve: New Palace II. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap
Székhely: 1039 Budapest, Szépvolgyi ut 39.

Adbszam: 19325459-2-41

MNB nyilvantartasi szama: 1221-85

MNB. engedély szama: H-KE-I11-90/2022.
Alap fajtéaja: zartkord, zart végl
Nyilvantartasba vétel idépontja: 2022.02.16.

Az Alap sajat tékéje a beszamold fordulénapjan 4 269 655 eFt
Beszamold idészaka: 2024.01.01. - 2024.12.31.

Az Alap célja a Budapest F6varos Korményhivatala XIV. Keriileti Hivatala altal 26035/14 helyrajzi
szdm alatt nyilvantartott, természetben XIII. keruiletben a Juta utca 13. szdm alatt talalhaté, 5218
m2 alapteriilet{ beépitetlen ingatlanon tarsashéz épittetése és az abban létrejovd 6nalld ingatlanok
értékesitése. Az ingatlanon 2 db tizlet és 1 db iroda 6nallé rendeltetési egységet, valamint 186 db
lakast tartalmazd lakéépiilet épitmény megépitése van folyamatban.

Az éves beszamold alairasara jogosult személy:
Csobadi Akos Lajos a Selection Capital Ingatlan Alapkezel§ Zrt. vezérigazgatéja (lakeim: 1034
Budapest, Sz5l6 utca 9-11. 1. em. 2. ajtd)

Konyvvizsgalé neve:  BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kit.
Konyvvizsgald székhelye: 1103 Budapest, K6ér utea 2/A. C. ép.; MKVK nyilvantartasi szam: 002387
Személyében felel6s konyvvizsgald: Kékesi Péter Krisztian, MKVK tagsagi szama: 007128

Az Alapkezeld a befektetési alap befektetési jegyei utan, a hozamra és t6ke megdvasara igéretet
nem tett.

Koényvviteli szolgaltatas korébe tartozd feladatok iranyitdasdért, vezetéséért felelds személy kulsd
szolgaltatd a JAB AUDIT Kft. cime: 1222 Budapest, Mezd utca 43/B. I11. 5., cégjegyzékszama: 01-
09-920747 alkalmazottja, tagja:

neve: Bereczki Agnes, cime: 1222 Budapest, Mez6 utca 43/B. II1. 5.

regisztracids szama: 200752

2. A szamviteli politika meghataroz6 elemei

A Alap az aldbbi f6bb térvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit és

nyilvantartasait:

- a kollektiv befektetési forméakrol és kezelGikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények
médositasaroél sz616 2014. évi XVI. térvény (Kbftv.)

- a tékepiacokrol sz616 2001. évi CXX. térvény (Tpt.)

- a szamvitelrél sz616 2000. évi C torvény (Sztv.)
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- a befektetési alapok éves beszamol6 készitési és kényvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl
sz016 215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelet
- az dllamhéaztartds egyensulyat javito kiilonadoérél és jaradékrol szolé 2006. évi LIX torvény

Beszamolé formaja: 215/2000. (XII.11.) sz. kormanyrendelet alapjan

A beszamolé pénzneme: magyar forint

Meérlegkészités idépontja: 2025.02.28.

Az Alap szamviteli rendszerét a 2000. évi C. térvény, valamint a 215/2000. korményrendelet
elbirasai alapjan alakitotta ki.

Az Alap a konyveit, nyilvantartasait a kettds kényvviteli rendszerre vonatkozé el§irdsok szerint
vezetl.

Az Alap eszkozei minden értékelési napra vonatkozéan az Alap Kezelési szabalyzatdban
meghatarozottak szerint piaci értéken keriilnek kimutatasra.

Az Alap tulajdonaban levd ingatlanok és a folyamatban levd beruhazasok, feltjitasok fiiggetlen
értékbecslé altal készitett értékbecslés alapjan meghatarozott értéken kerillnek kimutatdsra. Az
Alap az értékesitési céllal vasarolt, illetve az értékesitési célbél fejlesztés alatt 4116 ingatlanok piaci
értékét, és az értékesitési céli ingatlanok beszerzéséhez, fejlesztéséhez kapcsoléddan fizetett
elélegeket készletként mutatja ki.

Az értékpapirok nyilvantartasa sordan az alap a FIFO elvet koveti, mely szerint amennyiben
ugyanabbdl az értékpapir fajtabdl tobb beszerzés tortént, akkor értékesités esetén a legkorabbi
beszerzési értékpapir keril eldszor kivezetésre.

Az ingatlanok és az értékpapirok piaci értékének és bekeriilési értékének kiilénbézete a
tékevaltozassal szemben keriil elszamoldsra. Az értékesitett ingatlanokra, értékpapirokra juté
értékkiilonbozet a tékevaltozassal szemben keriil kivezetésre.

A devizakészleteket és a kiulféldi pénzértékre sz616 kéveteléseket és kotelezettségeket az Alap a
fordulénapon kozzétett, ennek hidnyaban a legutolsé nyilvanossagra hozott MNB Aarfolyamon
mutatja ki. A devizaeszkozok és a devizakételezettségek konyv szerinti forintértéke és az értékelés
napi devizaarfolyamon atszdmitott értéke kozétti drfolyamkiilonbozetek ésszevont egyenlegét az
értékelés napjan a pénziigyi miiveletek bevételei vagy raforditasai kozott szamolja el.

Jelentds osszegl hiba értelmezése:

Jelentds Osszeglinek mindsiil a hiba, ha a hiba feltirdsanak évében az ellenérzések soran —
ugyanazon évet érintden — megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tékét novels-
csokkentd értékének egyiittes (eléjelts] fiiggetlen) Gsszege meghaladja az ellendrzott tizleti év
mérlegfdosszegének 2 szazalékat, illetve, ha a mérlegféisszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1
millié forintot, akkor az 1 milli6 forintot. Jelentds 6sszegii hiba feltarasa esetén a feltart hibak
hatéasa a targyévi beszamoléban nem a targyévi adatok kozott, hanem elkiilonitetten, elézé évek
moédositdasaként kerill bemutatésra.

Kivételes nagysagu vagy elfordulast bevételek. koltségek, raforditasok:

Kivételes nagysagunak mindsil a bevétel, ha egy gazdasagi eseménybél szarmazik és eléri vagy
meghaladja az adott évre vonatkozé 6sszes szamvitel szerinti bevétel az 50%-At.

Kivételes nagysagunak minésul a koltség vagy a raforditds, ha egy gazdasigi eseménybdl
szarmazik és eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé 6sszes szamvitel szerinti koltsége és
raforditasa egylittes értékének 50%-at.

Kivételes elfordulast a bevétel, koltség vagy raforditas, amely az Alap iizletszerli miikodésével
nincs szoros Osszefliggésben, bekivetkezése eseti jellegdi.
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I1. SPECIFIKUS RESZ

1. Készletek

Az Alap a targyév forduldnapjan a készletek kozott mutatja ki az eladdsi céld, fejlesztés alatt allo

ingatan piaci értékét.

Adatok: eFt-ban

Bekeriilési Ertékelési Mérleg szerinti
Ingatlan megnevezése értéke eFt kiilonbozet eF't érték eF't

2023.12.31. 2023.12.31. 2023.12.31.

Budapest XIII. Juta utca 13., hrsz. 26035/14,

ingatlan és az ingatlanon folyamatban levd 4507 615 762 385 5 270 000

beruhazasi munkak a legutolsé (2023,

oktéber 27-1) értékbecslés iddpontjaig

Legutolsé értékbecslést kovetlen elvégzett

kivitelezési munkéak szamlazott értéke és 754 247 0 754 247

egyéb bekeriilési érték részét képezd

kiadasok

Osszesen 5 261 862 762 385 6 024 247

Adatok: eFt-ban
Bekeriilési Ertékelési Meérleg szerinti
Ingatlan megnevezése értéke eFt kiilénbozet eFt érték eFt

2024.12.31. 2024.12.31. 2024.12.31.

Budapest XIII. Juta utea 13., hrsz. 26035/14.

ingatlﬁim’és.. az ing?tlanon folya’matban levd 6 464 034 1535 966 8 000 000

beruhézasi munkék a legutolsé (2024.

oktober 27-1) értékbecslés idépontjaig

Legutolsé értékbecslést kévetSen elvégzett

kivitelezési mun.kék‘szémlél‘zott’ értéj&e és 495 920 0 495 920

egyéb bekeriilési érték részét képezd

kiadasok

Osszesen 6 959 954 1 535 966 8 495 920

Az ingatlan piaci értéke a 2024. oktéber 27. napjara vonatkozé értékbecslésben 8 000 000 eFt. Az
értékbecslést az Alap értékbecsldje, az IDD Budapest Pénziigyi Tandcsadé és Vagyonértékeld Kft.

készitette.

2. Kovetelések

Adatok: eF't-ban

Megnevezés
Vevétél kapott eléleghez kapesolédé AFA kovetelés
Vevikovetelés
Halasztott AFA kovetelés
Osszesen

2023.12.31.
68 501
0
4 419
72 920

2024.12.31.

130 656
4112
1139

135 907

A kovetelések varhatdan teljes mértékben megtéridnek, a kévetelésekre értékvesztés nem keriilt

elszamolasra.
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3. Ertékpapirok
2023. december 31-én:

Adatok: eFt-ban
Névérté Bekerillési Rrtékelési [Ertékelési  Mérleg

Ertékpapir megnevezése ke értéke kiilénbézet kiilénbozet szerinti
kamatbél piaci arf. érték
Diszkont kincstarjegy D240626
ISIN: HU0000524756 60 000 53 774 3181 1 306 58 261
Diszkont kinestarjegy D241030
ISIN: HU0000524939 54 040 50 273 419 503 51 195

Diszkont kétvények 6sszesen:

104 047 3 600 1809 109 456

2024. december 31-én:

Névérté Bekeriilési Ertékelési Ertékelési Mérleg

Ertékpapir megnevezése ke értéke kilénbézet kiilonbézet szerinti
kamatbél piaci arf. érték
Diszkont kincstarjegy D250219
ISIN: HU0000525219 90 000 88 592 751 24 89 367
Diszkont kinestarjegy D250319
ISIN: HU0000525050 80 000 78 546 513 67 79 126

Diszkont kétvények dsszesen:

167 138 1264 91 168 493

4. Pénzeszkozok
Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
Szabad rendelkezés{ bankszamla egyenlege 44 845 110 129
Ovadékkal terhelt bankszamldk egyenlege 4 052 108 19 900
Ovadékkal terhelt lekétstt betét 0 2 844 868
Osszesen 4 096 953 2974 897

Az Alap valamennyi bankszamlédjanak devizaneme forint. Az évadékkal terhelt bankszamlak és
lekétott betét bank altal nyujtott sszesen 4 945 076 eFt 6sszegli hitelhez szolgalnak 6vadékul,
amelyek felett az Alap kizarélag a hitelezé bank hozzajarulasaval jogosult rendelkezni.

5. Aktiv idébeli elhatarolasok

Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
Pénzeszkozok utan jaro kamat 56 162 28 922
Osszesen 56 162 28 922
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6. Sajat t6ke alakuldsa
Adatok: eFt-ban
: - Nyité adat - 5 A : Zard adat
Sajat t6ke mozgastabla 2023.12.31. Névekedés Cstkkenés Atsorolés 2024.12.31.

Indulé téke 3681 214 0 737 981 0 2943 233
Kibocsatott befektetési jegyek

névértéke 3681 214 0 0 0 3681214
Visszavasarolt befektetési

jegyek névértéke 0 0 737 981 0 =737 981
Tékevaltozas 773 149 769 627 216 264 0 1326 422
Kiboesatott befektetési jegyek

értékkillonbdzete 218 772 0 0 0 218 772
Visszavésarolt befektetési

jegyek bevonasi

értékkiilbnbdzete 0 0 176 514 0 -176 514
Ertékelési kiillonbozet

tartaléka 767 794 769 527 0 0 1537 321
El62z6 évek eredménye -44 118 0 0 -169 299 -213 417
Uzleti év eredménye -169 299 0 39 740 169 299 -39 740
Osszesen: 4 454 363 769 527 954 235 0 4 269 655

Az Alap a targyév folyaman 737 981 eFt névértékd sajat befektetési jegyet vont be, melyek
visszavaltaskori értéke 914 495 eFt volt. A visszavaltas miatt kies§ forrast az Alap refinanszirozasi
hitelb6l poétolta. A befektetdi finanszirozds bankhitelbdl torténd finanszirozasara torténd
moédositasa tervezett esemény volt. Az Alap sajat tékéje az eszkozok piaci dron torténd
értékelésének hatdsara 769 527 eFt-tal nétt, mig a targyévben elszamolt veszteség 39 740 eFt-tal
csokkentette a sajat tékét. A veszteség oka, hogy az Alapnak a targyévben még csak minimalis
arbevétele volt, a veszteséget a pénziigyl miiveletek bevételét meghaladd oGsszegli miikodési
koltségek okoztak.

7. Rovid lejaratia kotelezettségek

Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2023.12.31 2024.12.31
Rovid lejaratu hitel 4000000 4945076
Veviétél kapott eléleg 1106897 2127812
Kot. aruszallitasbol és szolgaltatasbél (szallitok) 502 791 70 707
Jélteljesitési garancia miatti visszatartott szallitéi kotelezettség 187 420 255 230
AFA kotelezettség 4072 2 426
Kiillonadé kotelezettség 547 519
MNB feluigyeleti dij kotelezettség 382 364
Egyéb 492 0
Osszesen 5802601 7402134

Az Alap 2023. jilius 5. napjan az Eximbank altal bevezetett Baross Gabor Ujraiparositasi
Hitelprogram keretei kozétt 4000000 eFt osszegli Szarmazékos Forgoeszkoz Plusz
Kélesonszerzddést, tovabba 2 000 000 eFt osszegli beruhazasi hitelrdl és 920 200 eFt oGsszegl
refinanszirozasi hitelrél szold szerzddést kotott szamlavezetd bankjaval. A forgéeszkozhitel keret
2023. év folyaman teljes 6sszegben lehivasra keriilt. 2024. év folyaman az Alap tovabbi 24 876 eFt
osszeg( beruhazasi hitelt vett igénybe, tovabba a 920 200 eFt 6sszegli refinanszirozési hitel teljes
osszegében lehivasra keriilt. A kélcsénok lejarata 2025. december 31-ig meghosszabbitdsra keriilt.

9
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A koleson biztositékai: ingatlan jelzalog szerzddés a Budapest XIII. Juta utca 13., hrsz. 26035/14.
ingatlanon, bankszamlazdlog - és Ovadéki szerzddés, jogokon és koveteléseken alapitott
jelzalogszerzddés, szerzddésatruhazasi megallapodas és garanciaszerzddés.

A koleson utan fizetett, fizetendd kamat a szamviteli elSirdsok alapjan a fejlesztés alatt levd
ingatlan bekeriilési értékét képezi, ezért a készlet értékét niveli és nem jelenik meg a pénzigyi
miiveletek raforditasai kozott.

8. Passziv id6beli elhatarolasok
Adatok: eFt-ban

Megnevezés 2023.12.31 2024.12.31
Alapkezeld elhatarolt prémium dija 77 049 130 452
Hitel elhatarolt kamata 20 666 1223
Hitelkeret rendelkezésre tartasi jutalék 4 384 0
Konyvvizsgaléi dij 500 500
Konyvelési zarlati dij 175 175
Osszesen 102 774 132 350

9. Arbevétel

Az Alap a targyév folyaméan szerzddés atruhdzasi dijat szamolt el arbevételként, 7 113 eFt
Osszegben. A szerzddés atruhazasi dijat az Alap vevék egymas kozotti szerzédésatruhazasahoz
torténd hozzajarulas és adminisztraciés lebonyolitds ellenértékeként szamitja fel.

10. Mikodési koltségek

Adatok: eFt-ban

7 Megnevezés El8z6 év Targyév
Ingatlan tigynoki dijak 99578 98 727
Alapkezelési dij 55705 53 403
Alapkezeld prémium dija 55 705 53 403
Ertékesités szervezés koltsége 15610 50 470
Tanéacsadai dijak 0 8 280
Letétkezeldi dij 7425 5 384
Piacelemzés 5 800 2590
Fedezetkezeldi szolgaltatas 4 400 2 550
Szamviteli szolgaltatas koltségei 2 450 2275
Jogi szolgaltatasok 5 450 2230
Kozjegyzodi és hatdsagi dijak 174 1323
Konyvvizsgalol dij 1 000 1000
Ertékbecslések dija 2100 607
Forgalmazéi dij 225 540
Banki tranzakcids dijak, szamlafenntartasi koltség 89 66
Egyéb szolgaltatasok 270 47
Egyszeri alapkezelési dij 8 866 0
Osszesen 264 847 282 895

10
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11. Egyéb raforditasok

Adatok: eFt-ban

Megnevezés El6z6 év Targyév
Telekadd 2077 2 379
Kiilbnado 2143 2054
MNB fellgyeleti dij 1 500 1439
Egyeb raforditas 86 1
Osszesen 5 806 5873
12. Pénziigyi mfiveletek bevételei
Adatok: eFt-ban
Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
Pénzeszkozok utan kapott kamat 96 460 228 568
Forgoeszkozok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok utan kapott kamat 1231 13 346
Kotelezettség hataridd el6tti pénziigyi rendezéséhez
kapcsol6dé engedmény 3 660
Osszesen 101 351 241 914




New Palace II. Ingatlanfejleszts Alap 2024. évi éves beszdmoldja

ITI. VAGYONI, PENZUGYI, JOVELDEMI HELYZET

Vagyoni helyzet mutatészdmai:

Megnevezés Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31. j
Tékeerdsségi mutaté % Sajat téke/Osszes forrds 43,00% 36,17%
Forgéeszkozok aranya % Forgéeszkozok/Osszes eszkiz 99,46% 99,75% |

Pénziigyi helyzet mutatészdmai:

Megnevezés Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.

T x 0 & +Erté irok+Pé
Likviditasi mutat Kovetelések Ertékpapirok Pénzeszkozok/Rovid 0.74 0,44

lejarati kitelezettség

Jovedelmi helyzet mutatészdmai:

Megnevezés Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
Eszkozaranyos jovedelem % Targ‘yew eredmény/Osszes -1,63% -0,34%
eszkoz
Tékearanyos jévedelem % ;I(‘%I-egyev1 eredmény/Sajat - 3,80% -0,93%
Arbevétel aranyos Targyévi i 5
jovedelem % eredmény/Arbevétel b/ 20810%

N\
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IV. TAJEKOZTATO ADATOK

CASH-FLOW kimutatas
Adatok: eFt-ban
Megnevezse El6z8 év Targyév
2023.12.31. | 2024.12.31.
Szokésos tevékenységbél szdrmazé pénzeszkoz-valtozas
I. (Miikidési cash-flow, 1-13. sorok) -944 833 -1 697 370
Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok
1. |nélkil) -265 759 -295 548
2. | Elszdmolt amortizacid + 0 0
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4. | Elszamolt értékelési killonbozet -368 244 -769 527
5. | Céltartalékképzés és felhasznalés killonbozete 0 0
6. |Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevéltasanak
7. |eredménye -1231 -13 346
8. |Befektetett eszkozok dllomanyvaltozasa 0 0
9. |Forgbeszkozok allomanyvaltozésa 1805 189 -1 330 222
10. | Rovid lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa 1557 246 654 457
11. | Hossz lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa -86 400 0
12. | Aktiv idébeli elhatérolasok allomanyvaltozasa 56 162 27 240
13. | Passziv idébeli elhataroldsok dllomanyvaltozasa 80 906 29 576
Befektetési tevékenységh6l szirmazd pénzeszkoz-valtozés
II. (Befektetési cash-flow, 14-19. sorok) -6 356 206 063
14. | Ingatlanok beszerzése - 0 0
15. | Ingatlanok eladasa + 0 0
16. | Befolyt bérleti dijak + 0 0
17. | Ertékpapirok beszerzése - -162 816 -263 785
18. | Ertékpapirok eladdsa, bevaltasa + 60 000 214 040
19. | Kapott hozamok + 96 460 255 808
III Pénziigyi miiveletekb6l szdrmazé pénzeszkoz-véltozds
. (Finanszirozési cash-flow, 20-26. sorok) 4651 829 369 251
20. | Befektetési jegy kibocsatas + 681 996 0
21. | Befektetési jegy kibocsdtas soran kapott apport - 0 0
22. | Befektetési jegy visszavasarlasa - 0 -914 495
23. | Befektetési jegvek utdn fizetett hozamok - 0 0
24. | Hitel, illetve koélcson felvétele + 4 000 000 945 076
25. | Hitel, illetve kélcson torlesztése - 0 0
26. | Hitel, illetve koleson utan fizetett kamat - -37 167 338 670
IV. Pénzeszkozok véltozasa (I+11.+111. sorok) 3 700 640 -1 122 056

s /A/]

|
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Portf61i6 jelentés 2023. december 31.

Alapadatok:

Alap lajstromszama:
Alapkezeld neve:
Letétkezeld neve:
NEE szédmités tipusa:

K&H Bank Zrt.
T nap

New Palace II. Ingatlanfejlesztd Alap
Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt.

Targynap (T):

2023.12.31

Sajat téke:

4 454 363 | eFt

Darabszam:

3681214 db

A targynapi netté eszkézértek meghatarozésa:

1221-85

adatok eFt-ban

L KOTELEZETTSEGEK Hitelez6 Futamidé Osszeg %
. Hitelallomany (8sszes): | | - 4000 000 67,73%
V2. Egyéb kotelezettségek (6sszes): 1802 601 30,52%
Alapkezeléi dij miatt 4901 0,08%
LetétkezelSi djj miatt 531 0,01%
Ingatlanértékeld dija miatt 1905 0,03%
Kozzétételi ktg. miatt 0 0,00%
Kéltségként elszamolt eqgyéb tétel miatt 15 754, 0,27%
Egyéb - nemkéitség alapl - kitelezettség 1779 510 30,13%
3. Céltartalékok (Osszes): 0 0
v4. Passziv idébeli elhatirolis ok (6sszes): 102774 1,74%
Kotelezettségek dsszesen: 5905 375 100,00%)
. ESZKOZOK Osszeg %|
. Folyészamla, készpénz (Osszes): 4 096 953 39,55%
UniCredit Bank 'folyészémla (HUF) 4096 953 39,55%
2, Egyéb kovetelés (6sszes): 72920 0,70%|
AFA kévetelés vevsi elblghez kapcsoldédéan 68 501 0,66%
Halasztott AFA 4419 0,04%
/3. Lekotott bankbetétek (6sszes): |Bank Futamidé 0 0,00%)
/3.1, Max. 3 hé lekétés (bsszes): 0 0,00%
3.2, 3 hénapnal hosszabb lekdtés i (6sszes): 0 0,00%
/4. Ertékpapirok (6sszes): 109 456 1,06%
I 'Devizanem INévérték Arfolyamérték
4.1, Hitelviszonyt megtestes ité diszkont érté kpapirok (bsszes:) 109 456 1,06%
D240626 ( HUD000524756) HUF 60 000 58 261 0,56%
D241030 (HUDD0D524939) HUF 54 040 51195 0,49%
s Ingatlanok 0 0 0,00%
H5:, Ingatianok 0 0,00%
I1.5.2. Epités alatt 4ll6 ingatlanok 0 0,00%
/6. Aktiv id6beli elhatarolas ok 56 162 0,54%
[r Egyéb eszkozék 6024 247 58,15%
Készletek 6024 247 58,15%)
Egyéb befektetett eszkozok 0 0,00%
Eszk6z6k 6sszesen: 10 359 738 100,00%
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Portf6li6 jelentés 2024. december 31.

Alapadatok:
Alap lajstromszama: New Palace II. Ingatlanfejlesztd Alap 1221-85
Alapkezel§ neve: Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt.
Iecétkezelﬁ neve: K&H Bank Zrt.
NEE szamitas tipusa: T nap
Targynap (T): 2024.12.31
Sajat tdke: 4 269 655 | eFt
Darabszam: 2943 233 | db
A térgynapi netté eszkézérték meghatarozasa: adatok eFt-ban
L KOTELEZETTSEGEK Hitelezé Futam idé Osszeg %
m Hitelallomany (8sszes): | | - 4945 076 65,63%
va. Egyéb kotelezettségek (6sszes): 2 457 058 32,61%
Alapkezeldi dij miatt 4668 0,06%
Letétkezeldi dij miatt 604 0,01%
ingatlanértékeld dija miatt 0 0,00%
Kozzétételi ktg.miatt 0 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 66 318 0,88%
Egyéb - nem kbltség alapl - kitelezettség 2 385 468 31,66%
3. Céltartalékok (6sszes): 0 0
va. Passziv id6beli elhataroldsok (6sszes): 132 350 1,76%)
Koételezettségek dsszesen: 7 534 484 100,00%)
. ESZKOZOK Osszeg %)
nnM. Folyészamla, készpénz (6sszes): 130 029 1,10%
UniCredit Bank |folyészérﬂa (HUF) 130 029 1,10%
2. Egyéb kovetelés (Gsszes): 135 907 1,15%)|
AFA kovetelés vevdi eldighez kapcsolodéan 130 656 1,11%
Vevs kévetelés 4112 0,03%
Halasztott AFA 1139 0,01%
W3. Lekdtott bankbetétek (6sszes): |Bank Futamidd 2 844 868 24,10%|
3.1, Max. 3 hé lekétési (0sszes): 355 000 3,01%]
Unicredit Bak 355 000 3,01%
1/3.2. 3 hénapnal hosszabb lekétésii (6sszes): 2 489 868 21,09%)
2 489 868
/4. Ertékpapirok (6sszes): 168 493 1,43%
l IDevizanem lNévé rték Arfolyamérték
na.Aa. Hitelviszonyt megtestesits diszkont érté kpapirok (6sszes:) 168 493 1,43%|
D250219 (HU0000525076) HUF 90 000 89 367 0,76%
D250319 (HU0000525050) HUF 80 000 79126 0,67%
s Ingatlanok 0 0 0,00%)
I1.5.1. Ingatlanok 0 0,00%
15.2. Epités alatt alld ingatlanok 0 0,00%
11/6. Aktiv id6beli elhatarolasok 28 922 0,25%
. Egyéb eszkozdk 8 495920 71,97%)
Készletek 8 495 920 71,97%
Egyéb befektetett eszkdzok 0 0,00%
Eszkozok osszesen: 11 804 139 100,00%
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Az Alap a Kezelési Szabélyzata alapjan a 2024. iizleti évben szamolt utolsé nettsd eszkozérték 2024.
december 18. napjara vonatkozott, dsszege 4 233 461 eF t, mig a szdmviteli kimutatasok 2024,
december 31. napjira vonatkoznak, melyben a sajat téke értéke 4 269 655 eFt. A két idépont kézott
jelentds idé telt el, és szdmos gazdasdgi esemény tortént, igy a két érték nem Osszehasonlithaté.

Budapest, 2025. majus 31.

2

Selection Capital Alapkezel§ Zrt.
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