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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Berry’s I. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap befektetdinek részére

Vélemény

Elvégeztiik a Berry’s I. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (,,az Alap") 2025. janius 20-tdl 2025.
december 31-ig tartd Uzleti id6szakra vonatkozo évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely
éves beszamold a 2025. december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbdl - melyben az eszkozok és
forrasok egyezd végosszege 7 299 895 ezer Ft, az lizleti évi eredménye -210 113 ezer Ft veszteség -,
és az ezen id6ponttal végzddo lzleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valoés képet ad az Alap 2025.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddo
évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C.
torvénnyel (a tovabbiakban ,szamviteli torvény”) és a 215/2000. (XIl. 11.) Korm. rendelettel
osszhangban.

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozo -
Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennallo feleldsségeink bovebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgalo éves beszamold
konyvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétél, a Selection Capital Ingatlan Alapkezel6 Zrt-t6l
(,,az Alapkezel6”), a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag
konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében (az
IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6é tovabbi etikai
elGirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informadciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az Alap 2025. junius 20-tol 2025. december 31-ig tarté lizleti id6szakra vonatkozo
Uzleti jelentésébdl allnak. Az Alapkezel6 vezetése (tovabbiakban: ,vezetés”) felelés az egyéb
informaciokért, beleértve az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo eldirasaival osszhangban torténd elkészitését. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
,»Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sségiink a fent
azonositott egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok
lényegesen ellentmondanak-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az
elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.
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A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elGirasaival Osszhangban van-e, és errdl,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszamolo 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményliink szerint az Alap 2025. janius 20-tol 2025. december 31-ig tarté iizleti idészakra vonatkozo
zleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van az Alap 2025. évi éves beszamolodjaval
és a szamviteli torvény vonatkozo eldirasaival.

Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegl lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasosunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdanyitdssal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhatd és valos képet add éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel osszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitastol mentes éves
beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltér6é rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezé, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgalonak az éves beszamolé konyvvizsgadlataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a
varakozas, hogy ezek oOnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolod alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgalatra vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos -
torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen a kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredé lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csaldas magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.
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e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de
nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politikdk megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulo éves beszamold Gsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo képességét illetéen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, filiggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldoban lévé kapcsolodo
kozzétételekre, vagy, ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljilk az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e
az alapul szolgalo ligyletek és események valds bemutatasa.

e Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az Alapkezeld
altal alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait
is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2026. majus 27.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387
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