Csobadi Akos Lajos

Adészam: 27983908-1-41
Cégjegyzékszam: 01-10-140897

Selection Capital Ingatlan Alapkezelo Zrt.

1037 Budapest, Sz¢épvolgyi ut 39.

2025. EVI
EVES BESZAMOLO



Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szamjele: 27983908-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-140897
Beszamolasi idészak: 2025. 01. 01. - 2025. 12.31

Fordulénap: 2025. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)
Eszk6zok (aktivak) EUR
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg:i;‘{gg Targyév
a b C d
1 A. Befektetett eszkdzok (2.+10.+18+29. sor) 69 735 0 207 100
2 I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 9282 0 10 599]
3 1. Alapités-atszervezés aktivalt értéke
4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 3. Vagyoni érték(i jogok 9282 10 599
6 4. Szellemi termékek
7 |5. Uzleti vagy cégérték
8 6. Immateridlis javakra adott el6legek
9 7. Immaterilis javak értékhelyesbitése
10 | Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 1929 0 7088
11 1. Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értéki jogok
12 |2. Miszaki berendezések, gépek, jarmlivek
13 |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 1929 7088
14 |4. Tenyészallatok
15 5. Beruhazasok, feltjitasok
16 |6. Beruhdzasokra adott eléleg
17 |7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
18 | IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 58 524 0 189 413
19 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban
20  |2. Tartésan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban 58 524 189 413
21 3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés
2 4. Tartésan adott kdlcson jelents tulajdoni részesedési viszonyban allo
vallalkozésban
23 |5. Egyéb tartos részesedés
24 |6. Tartdsan adott kdlcs6n egyéb részesedési visz. all6 vallalkozasban
25 |7.Egyéb tartésan adott kdlcson
26 |8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
27 |9. Befektetett pénzligyi eszkdzok értékhelyesbitése
28  [10.Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiildnbozete
29 | IV.HALASZTOTT ADOKOVETELES 0 0 0|

Budapest, datum id6bélyegzé szerint

a vallalkozas vezetdje
(képviselGje)



Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szamjele: 27983908-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-140897
Beszamolasi idészak: 2025. 01. 01. - 2025. 12.31

Fordulénap: 2025. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (2)

Eszkozok (aktivak) EUR
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg:i;‘{gg Targyév

a b C d €

30 |B.Forg6eszkozok (31.+38.+47.+54. sor) 1086 761 0 435037

31 | I KESZLETEK (32.-37. sorok) 129 0 430

32 |1. Anyagok

33  |2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

34 |3. Novedék-, hizé- és egyéb allatok

35 4. Késztermékek

36 |5 Aruk 129 430

37  |6. Készletekre adott el6legek

38 | Il. KOVETELESEK (39.-46. sor) 738 586 0 96 372

39  [1. Kdvetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbol (vevek) 31023 77 691

40  |2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 13835 13 835

41 3. Kdvetelések jelentds tulajdoni részesedési visz. lévé vallalkozéssal szemben

42  |4. Kdvetelések egyéb részesedési viszonyban 1év véllalkozassal szemben

43 |5. Véltokovetelések

44 |6. Egyéb kovetelések 693728 4 846

45  |7. Kovetelések értékelési kiilonbozete

46  |8. Szérmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiildnbdzete

47 Iil. ERTEKPAPIROK (48.-53. sorok) 0 0 0

48  |1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

49  |2. Jelentés tulajdoni részesedéd

50 |2. Egyéb részesedés

51 3. Sajat részvények, sajat Uizletrészek

52  |4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

53 |5. Ertékpapirok értékelési killsnbbzete

54 IV. PENZESZKOZOK (55.-56. sor) 348 046 0 338 235

55 1. Pénztar, csekkek

56  |2. Bankbetétek 348 046 338 235

57  |C. Aktiv iddbeli elhatarolasok (58.-60.sor) 4088 0 15814

58  |1.Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 2704 14 163

59 2. Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 1384 1651

60 |3. Halasztott raforditasok

61 |ESZKOZOK (AKTIVAK) GSSZESEN (1.+30.+57. sor) 1160 584 0 657 951

Budapest, datum id6bélyegzé szerint

a vallalkozas vezetdje
(képvisel6je)



Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szamjele: 27983908-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-140897
Beszamolasi idészak: 2025. 01. 01. - 2025. 12.31

Fordulénap: 2025. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (3)

Forrasok (passzivak) EUR
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂz(ziiji\t,agzg Térgyév

a b C d €

62 |D. Sajat toke (63.+65.+66.+67.+68.+69.+72. sor) 163 885 0 319 232

63 . JEGYZETT TOKE 33000 33000

64 I/a Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

65 IIl. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

66 IIl. TOKETARTALEK 267000 267 000

67 IV. EREDMENYTARTALEK -177 016 -136 115

68 V. LEKOTOTT TARTALEK

69 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0

70 |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

71 2. Valés értékelés értékelési tartaléka

72 VIl. ADOZOTT EREDMENY 40901 155 347

73 |E. Céltartalékok (74.-76. sor) 0 0 0

74 |1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre

75 2. Céltartalék a jovBbeni koltségekre

76 |3. Egyéb céltartalék

77  |F. Kotelezettségek (78.+83.+94. sor) 949 522 0 280 878

78 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+82.+92. sor) 220 000 0 220 000

79  [1. Hatrasorolt kdtelettségekek kapcsolt vallalkozassal szemben 220000 220000

80  |2. Hatrasorolt kdtelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban. [évf vall. szemben

81 3. Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban lévo vall. szemben

82  |4. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

Budapest, datum id6bélyegzé szerint

a vallalkozas vezetdje
(képvisel6je)




Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szamjele: 27983908-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-140897
Beszamolasi idészak: 2025. 01. 01. - 2025. 12.31

Fordulénap: 2025. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (4)
Forrasok (passzivak) EUR
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg:i;‘{gg Targyév
a b C d €
83 IIl. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (84.-93. sor) 0 0 0
84  |1.Hosszu lejaratra kapott kdlcsdnok
85 2. Atvaltoztathatd kbtvények
86  |3. Tartozasok kotvénykibocsatasbal
87  |4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
88 |5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
89  |6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
90 7.’ Tartos’kotelezettsegek Jelentds tulajdoni részesedesi viszonyban lévo
véllalkozasokkal szemben
91 8. Tartds kételezettségek egyéb részesedési visonyban 1évé véll.-kal szemben
92 |9. Egyéb hosszU lejaratu kdtelezettségek
93  |10. Halasztott adokételezettség
94 |1 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (95.-106. sorok) 729 522 0 60 878
95  |1.Rdvid lejératu kélcsonok
96 - Ebbdl: az 4tvéltoztathatd kdtvények
97  |2.Rdvid lejératu hitelek
98 |3. Vevotdl kapott elélegek
99 |4. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok) 8879 7718
100 |5. Valtotartozésok
101 |6. Rdvid lejératu kotelettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 5352 5393
102 7. Rovid lejaratu kotelettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévé véllalkozassal
szemben
103 8. Rovid lejaratu kotelettsegek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal
szemben
104 [9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 715291 47767
105 [10. Kotelezettségek értékelési kiildnbdzete
106  |11. Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kilénbozete
107 |G. Passziv idébeli elhatarolasok (108.-110. sor) 47177 0 57 841
108 |1. Bevételek passziv idébeli elhatérolasa
109 |2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 47177 57 841
110  |3. Halasztott bevételek
111 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (62.+73.+77.+107. sor) 1160 584 0 657 951

Budapest, datum id6bélyegzé szerint

a vallalkozas vezetdje
(képviselGje)



Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szamjele: 27983908-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-140897
Beszamolasi idészak: 2025. 01. 01. - 2025. 12.31

Fordulénap: 2025. december 31.

Eves beszamol6 EREDMENYKIMUTATAS (1)
(6sszkoltség eljarassal)
EUR
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év EI(:SZ'S é,"fe"? Targyév
mddositasai

a b c d e
1 01. Belfdldi értékesités netté arbevétele 321248 550 898
2 02. Export értékesités nettd arbevétele
3 |I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 321248 0 550 898
4 03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
5 04. Sajat elballitasi eszkdzok aktivalt értéke
6  |Il. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (34) 0 0 0
7 |ll. EGYEB BEVETELEK 7 433
8 Ebbdl: visszairt értékvesztés
9 05. Anyagkoltség 2401 2139
10 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 65592 83 880
11 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 599 414
12 08. Eladott aruk beszerzési értéke
13 09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 676 2690
14  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 69 268 0 89123
15 10. Bérkoltség 166 610 255 966
16 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 3848 7301
17 12. Bérjarulékok 22002 33 401
18 |V. SZEMELY!IJELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 192 460 0 296 668
19 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 3514 7904
20  |VIIl. EGYEB RAFORDITASOK 8284 13293
21 Ebbdl: értékvesztés
22 |A. UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(III+1lI-IV-V-VI-VII) 47729 0 144 343

Budapest, datum id6bélyegzd szerint

a véllalkozas vezetbje
(képviseldje)




Selection Capital Ingatlan Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

27983908-6630-114-01
01-10-140897

Beszamolasi idoszak: 2025. 01. 01. - 2025. 12.31

Fordulénap: 2025. december 31.

Eves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS (2)
(Gsszkoltség eljarassal)
EUR
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év EI{SZ& é’v!ek} Targyév
mddositasai
a b c d e
23 13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés
24 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
25 14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
2 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
o it IR
28 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasoktol kapott 1948 10 498
29 16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 9623 7277
30 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
31 17. Pénziigyi mveletek egyéb bevételei 1053 13 456
32 Ebbdl: értékelési kiilonbdzet
33 VIl PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 12 624 0 31231
34 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
35 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
36 "19. Pellfekaetett Péangyi,eszlfblzékbﬁl (érrtékpapirokbdl,
kolcsdnokbél) szarmazd raforditasok
37 Ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adott
38 20. Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 10 789 11000
39 Ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adott 10 789 11 000
40 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
41 22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 6729 1907
42 Ebbdl: értékelési kiilonbdzet
43 |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19£20+21+22) 17 518 0 12 907
44  |B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) -4 894 0 18 324
47 |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A%B) 42835 0 162 667
48  |X. Addfizetési kotelezettség 1934 7320
49  [X/1. Halasztott adokilonbdzet (+)
50 |D.ADOZOTT EREDMENY (+C-X+X/1.) 40 901 0 155 347

Budapest, datum id6bélyegzé szerint

a vallalkozas vezetdje

(képviselbje)
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Selection Capital Ingatlan Alapkezelo Zrt. 2025. évi éves beszamolo kiegészitdo melléklete

1. A vallalkozas alapadatai

A vallalkozas neve:
Székhely:
Cégj.szam:
Adoészam:
Stat.szam:

Honlap:

Alakulas idépontja:
Alakulés tipusa:
Torzstoke nagysaga:
Targyévi mérlegféosszeg:

Beszamold idészaka:

I. ALTALANOS RESZ

Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt.
1037 Budapest, Szépvolgyi ut 39.
01-10-140897

27983908-1-41

27983908-6630-114-01
www.selectioncapital.hu

2020.06.09.

Jogeldd nélkiili alakulas
33 000 EUR

657 951 EUR

2025.01.01. - 2025.12.31.

A vallalkozas részvénytarsasagként mikodik, a konyveit EUR-ban vezeti.

Fo tevékenység:
MNB engedély szama:
MNB engedély kelte:

663025 Alapkezelés
H-EN-III-190/2021
2021. aprilis 23.

A Térsasag az alapkezelési tevékenységet 2022. évben kezdte el.

Részvények Gsszetétele:

Névérték
Megnevezés Darabszam | EUR/db | 6sszesen | Részvények tipusa
Torzsrészvény ,,A” sorozat 31 1 000 31 000 | névre sz016 torzsrészvény
Vételi jogot biztositd els6bbségi
részvény ,,A” sorozat 1 1 000 1 000 | névre sz616 elsébbségi részvény
Vételi és eladasi jogot biztosito
elsébbségi részvény ,,A” sorozat 1 1 000 1 000 | névre sz0616 els6ébbségi részvény
Osszesen 33 33 000
Osszesitett Osszesitett
Név (cégnév) Részvények szama részesedés részsesedés
g y tulajdoni hanyad szavazati
szerint hanyad szerint
21 db Torzsrészvény "A" sorozat
AQq 0 (V)
PROFORM Ingatlanbefektetési Zrt. 1 db "A" sorozatd vételi jogot 66,67% 66,67%
biztositd elsdbbségi részvény
10 db Torzsrészvény "A" sorozat
, " n 4 A 1A
Csobadi Akos Lajos 1 db "A" sorozatt vételi és 33,33% 33,33%
eladasi jogot biztositd
els6bbségi részvény




Selection Capital Ingatlan Alapkezelo Zrt. 2025. évi éves beszamolo kiegészitdo melléklete

2. Szervezeti adatok

Feliigyelobizottsag tagjai:

Olasz Attila (1063 Budapest, Sziv utca 42. 3. em. 20. ajto)

T6th Lorand Istvan (1037 Budapest, Perényi at 33. 21. ép. fsz. 2. ajto)
Gagyi-Palfty Andras Gabor (1124 Budapest, Fodor utca 54/B. fsz. 2. ajto)

Az ligyvezetés tipusa egyszemélyes igazgatdsag.

A beszamolo alairasara kételezett:
Csobadi Akos Lajos vezérigazgat6 (1034 Budapest, Sz616 utca 9-11. 1. em. 2. ajtd)

A Tarsasag jogszabaly alapjan konyvvizsgalatra kotelezett. A konyvvizsgéalatot a BDO
Magyarorszag Konyvvizsgald Kft. (1103 Budapest, Koéér utca 2/A. C. ép.; kamarai
nyilvantartasi szam: 002387) végzi. A konyvvizsgalatért felelds személy: Baumgartner Ferenc
(kamarai nyilvantartasi szama: 002955)

A beszamolo kényvvizsgalatanak dija: 800 ezer Ft + AFA.

Konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds személy
kiilsO szolgaltato alkalmazottja, tagja:

Név: Bereczki Agnes

Cim: 2049 Didsd, Homokos utca 81.

Regisztracios szam: 200752

Jelen kiegészité melléklet az egyes pénz- €s tokepiaci szolgaltatdsokat is végzd egyéb
vallalkozasok  éves  beszdmold  készitési és  konyvvezetési  kotelezettségének
sajatossagairol szol6 327/2009. korméanyrendelet altal meghatarozott informacidkat, valamint a
szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvény 16.§. (5) bekezdése alapjan azokat az informaciokat
tartalmazza, melyek a nyilvanossagra hozatal szempontjabdl jelentds. A jelentdség a koltség-
haszon dsszevetésének elve alapjan keriilt meghatarozasra.

3. Szamviteli politika meghatarozo elemei

A vallalkozas szamviteli politikdjat a szamviteli torvény eldirdsaival 6sszhangban alakitotta ki.
Beszamolo forméja: Eves beszamol6

Meérleg tipusa: 'A' valtozat

Eredménykimutatas tipusa: Osszkoltség eljarassal

Meérlegkészités pénzneme: EUR

Meérleg fordulonapja: 2025.12.31.

Meérlegkészités id6épontja:  2026.03.31.

A konyvvezetés modja: kettds konyvvitel.
A Téarsasag a felmeriilt koltségeket elsddlegesen az 5. szdmlaosztalyban tartja nyilvan.



Selection Capital Ingatlan Alapkezelo Zrt. 2025. évi éves beszamolo kiegészitdo melléklete

4. Ertékelési eljarasok bemutatasa

Bekertilési érték: Az immaterialis javak ¢€s a targyi eszk6zok beszerzési aron, az amortizacidval,
illetve értékcsokkenési leirassal csokkentve keriilnek kimutatasra.

Ertékcsokkenés elszamolasa:

Az évenként elszamolando értékcsokkenés megtervezése az eszkdz bekeriilési (bruttd) értéke
alapjan az egyedi eszkdz varhatd hasznalata, ebbdl adddo élettartama, fizikai elhasznalddasa,
erkolcsi avuldsa, ¢és az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzé koriilmények
figyelembevételével torténik.

Az értékcsokkenés tervezésekor a vallalkozds az eszk6zok elhasznaldédasanak ideje
fliggvényében linedris leirdst alkalmaz.

Az értekcsokkenés elszamoldsa havonta torténik.

Kisértékili eszkdzok értékesokkenési leirasa:

A 100 eFt alatti egyedi bekertilési értékkel bird vagyoni értékili jogok, szellemi termékek, targyi
eszkozok bekertilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsdkkenési leirasként egy Osszegben
elszdmolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték:

A maradvanyérték nulla 6sszeggel veheto6 figyelembe az értékcsokkenési leiras tervezése soran,
ha az eszk6z hasznos élettartama végén varhatoan realizélhatd értéke valdszintisithetéen nem
haladja meg a 100 eFt-ot.

Ha a vallalkoz6 szempontjabdl meghatarozd jelentdségli targyi eszkozoknél az évenként
elszamolésra keriild értékcsokkenés megtervezésekor figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkdz hasznalatdnak id6étartamaban, az adott eszkdz értékében vagy a varhatd
maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, terven feliili értékcsokkenést kell
elszdmolni.

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immaterialis joszag,
a targyi eszkdz, a beruhdzas hasznalhatosaganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes
(ismert) piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immateridlis joszag, a targyi
eszk6z, a beruhdzas rendeltetésének megfelelden nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan,
megsemmisiilt, vagy hianyzik, az immaterialis javak, a targyi eszk6zok, a beruhazasok koziil -
terven feliili értékcsokkenés elszdmoldsa utan - ki kell vezetni.

Nem szamolhato el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immaterialis j0szagnal, targyi eszkdznél.

A vallalkozas az immaterialis javakrol €s targyi eszk6zokrdl folyamatos mennyiségi analitikat
vezet a fokonyvvel vald folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulonapjan kotelezd
jelleggel.

"o

A Tarsasag nem ¢l a sem a piaci értéken, sem a valos értéken torténd értékelés lehetéségével.

rom

A konyvvezetés devizanemétdl eltérd devizanemben fennalld kovetelések, kotelezettségek,
pénzeszkozok értékelése:

Az EUR-t0l eltéré devizanemben nyilvantartott pénzeszkozok, kovetelések, kotelezettségek
értékelése az MNB altal kozétett hivatalos devizaarfolyamon torténik.

Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevétel, koltség vagy raforditas

Kivételes nagysagunak mindsiil az a bevétel, amely egy gazdasagi eseménybdl ered, €s Osszege
eléri vagy meghaladja adott évi Gsszes bevétel 30%-at.
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Kivételes nagysagunak mindsiil a koltség vagy raforditas, ha az egy gazdasagi eseménybdl
ered, és Osszege eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozo Gsszes koltség és raforditas
egylittes értekének 30%-at.

Kivételes eléfordulasti bevétel, koltség, raforditas - minden olyan bevétel, koltség vagy
raforditas, amely a véllalkozés iizletszeri mikodésével nincs szoros Osszefliggésben vagy
kozvetlen kapcsolatban, rendszeres tizletmenetén kiviil esik, a bekovetkezése eseti jellegii.

Jelentds Osszegii hiba értelmezése:

Jelentds Osszeglinek mindsiil a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések soran —
ugyanazon ¢vet érintden — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét novelo-
csokkentd értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) dsszege meghaladja az ellendrzott lizleti év
mérlegfédsszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfédsszeg 2 szazaléka nem haladja meg az
1 millié forintot, akkor az 1 milli6 forintot. Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi
beszamoloban nem a targyévi adatok kozott, hanem elkiilonitetten, eldz6 évek modositasaként
keriil bemutatasra.

5. Vagyoni, pénziigyi helyzet elemzése

Vagvoni helyzet mutatoszamai:

Tokeerosség:
Sajat toke / mérlegfoosszeg:
Targyev: 48,52% El6zo év: 14,12%  Valtozas: 34,40

Forgotoke - sajat toke aranya:
Forgoeszk6zok + aktiv idébeli elhatarolas — rovid lejarata kotelezettség) / sajat toke:
Targyév: 117,21% El6zo év: 220,48% Valtozas: -103,27

Sajat toke - jegyzett toke aranya:
Sajat toke / jegyzett toke:
Targyév: 967,37% El6z0 év: 496,62% Valtozas: 470,75

Pénziigyi helyzet mutatoszamai:

Likviditasi mutato:
Forgoeszkozok / rovid lejarata kotelezettség:
Targyév: 7,15 Elozo év: 1,49  Valtozas: 5,66

Likviditasi (IT) mutato:
(Forgoeszkozok — készletek - kdvetelések) / rovid lejarata kotelezettség:
Targyév: 5,56 Elozo év: 0,48 Viltozas: 5,08
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I1. SPECIFIKUS RESZ
A) MERLEG SPECIFIKUS RESZ

1. ESZKOZOK

Immaterialis javak

Immaterialis javak bruttd értékének véltozasa:

crre s Nyito Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zaré
Immaterialis javak

EUR EUR EUR EUR EUR
Vagyoni értékii jogok 13158 5091 0 0 18249
Szellemi termékek 225 0 0 0 225
Osszesen 13 383 5091 0 0 18474

Immateridlis javak értékcsokkenés leirdsanak valtozasa:

v s Nyité6 ~ Novekedés Csokkenés Atsorolds  Zaré
Immaterialis javak

EUR EUR EUR EUR EUR
Vagyoni értékii jogok 3876 3774 0 0 7 650
Szellemi termékek 225 0 0 0 225
Osszesen 4101 3774 0 0 7875

Immaterialis javak nettd értékének valtozasa:

v s Nyité6 ~ Novekedés Csokkenés Atsorolds  Zaré
Immaterialis javak

EUR EUR EUR EUR EUR
Vagyoni értékii jogok 9282 5091 3774 0 10599
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Osszesen 9282 5091 3774 0 10599
Targyi eszk6zok
Targyi eszk6zok brutto értékének valtozésa:
Tarevi eszkézok Nyito Novekedés Csokkenés Atsorolds  Zaré
Ey1 eszioz EUR EUR EUR EUR  EUR
Egyéb berendezések, 7 642 9289 0 0 16931
felszerelések, jarmiivek
Osszesen 7 642 9289 0 0 16391
Targyi eszk6zok értékcsokkenés leirdsanak valtozasa:
Tavevilesakontk Nyit6 ~ Novekedés Csokkenés Atsorolds  Zaré
gy EUR EUR EUR EUR EUR
Egycb berendezésck, 5713 4130 0 0 9843
felszerelések, jarmiivek
Osszesen 5713 4130 0 0 9843
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Targyi eszk6zok netto értékének valtozasa:

(et Nyité6 ~ Novekedés Csokkenés Atsorolds  Zaré
gy EUR EUR EUR EUR EUR
Egyeb berendezésck, 1929 9289 4130 0 7088
felszerelések, jarmiivek
Osszesen 1929 9 289 4130 0 7088

A véllalkozas a targyévben értékhelyesbités lehetdségével nem élt, tovabba nem szamolt el
terven feliili értékcsokkenést.

Befektetett pénziigyi eszkozok

A tarsasag a targyévet megel6zéen 24 000 eFt Osszegii, 2025. évben tovabbi 49 000 eFt
kolesont nyujtott  kapcsolt vallalkozdsa részére. A kolcsondllomany (73 000 eFt)
mérlegfordulonapon érvényes MNB arfolyamon atszamitott értéke a targyév végén 189.413
EUR, a targyévet megel6zd év végén 58.524 EUR volt. A kdlcson lejarata 2027. szeptember
30.

Készletek

A szamviteli eldirasoknak megfelelden a Tarsasag készletként (aruként) mutatta ki az
targyévben igénybe vett, kdvetkezd iizleti évben tovabbszdmlazott szolgéltatds bekeriilési
értékét. A készletek mérleg fordulonapi értéke 430 EUR, a targyévet megel6zo évben 129 EUR
volt.

Vevokovetelések
Megnevezés 2024.12.31. 2025.12.31.
EUR EUR
Kovetelések szolgaltatas nyujtasbol 31023 77 691
Osszesen 31023 77 691

A mérleg fordulonapjan fennalld vevokovetelés a mérlegkészités napjaig befolyt.

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés 0sszege a mérleg forduldonapjan és a targyévet
megeldz6 év mérlegforduld napjan is 13 835 EUR.

Egyéb kovetelések:
. 2024.12.31. 2025.12.31.
Megnevezés EUR EUR

Kiilonado kovetelés befektetési alaptol 2422 4 845
Egyéb kovetelés 0 1
Befektetokkel szembeni kovetelés 1) befektetési alap

. . 691 306 0
jegyzésével kapcsolatban

Osszesen 693 728 4 846
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A targyévet megeldzo lizleti év mérlegforduld napjan folyamatban volt a New Palace III.
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek jegyzése. A befektetdk altal
jegyzett 0sszeget a mérleg forduldonapjan a Tarsasag befektetokkel szembeni kdvetelésként €s
a jegyzést bonyolité bankkal szembeni kotelezettségként mutatta ki, tekintettel arra, hogy a
jegyzést bonyolitd bank a lejegyzett Osszeget az Alapkezeld {ligyfélszdmldjan a
mérlegfordulonapot megeldzden terhelte és atvezette az alap nevére megnyitott szamlara. A
jegyzés 6sszege a mérlegforduld napot kovetden kertiilt jovairasra Alapkezeld ligyfélszamléjan,
igy a befektetokkel szembeni kovetelés a mérlegforduld napot kovetéen megsziint.

Pénzeszk6zok
Megnevezés 2024.12.31. 2025.12.31.
EUR EUR
Even beliil lekotott betét EUR 260 000 270 000
Latra sz0l16 pénzeszkozok EUR 26 538 670
Latra sz016 pénzeszkozok HUF 61 508 67 565
Osszesen 348 046 338235

A forintra sz6l6 pénzeszkozok értéke az MNB éaltal kozzétett, a mérlegforduldonapjan érvényes
arfolyamon keriilt kimutatasra.

Aktiv id6ébeli elhatarolasok jelentdsebb tételei:

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa e 2025.12.31.

EUR EUR
Lekotott betét utan jard kamat 730 1309
Adott kdleson utan jaro kamat 1974 12 854
Osszesen 2704 14 163

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolisa 2024.12.31. B i

EUR EUR
Informatikai szolgéltatasok 1058 1107
Elektronikus alairas elofozetések 0 366
LEI kod el6fizetés 0 146
Biztositasi dij 31 32
Hirdetési dij 295 0
Osszesen 1384 1651
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2. FORRASOK
Sajat tOke valtozasa:
. .. Novekedés = Csokkenés = Atsorolas Zaro
Megnevezés Nyito EUR EUR EUR EUR EUR
Jegyzett toke 33 000 0 0 0 33 000
Toketartalék 267 000 0 0 0 267 000
Eredménytartalék -177016 0 40901 -136 115
Lekotott tartalék 0 0 0 0 0
Adozott eredmény 40901 155 347 0 -40 901 155 347
Osszesen 163 885 155 347 0 0 319 232

A sajat téke a targyévi eredmény Osszegével valtozott.

A tarsasag vezérigazgatdja a targyévi eredmény eredménytartalékba torténd atvezetésére tett
javaslatot a Kozgytilés szamara.

Hatrasorolt kotelezettség

A szavatol6 tOkére vonatkozo eldirasoknak valé megfelelés érdekében a Tarsasag tobbségi
részvényese 300 000 EUR 0Osszegli hitelkeretet biztositott a Tarsasdg részére. A
keretszerzOdésben foglalt feltételek megfelnek az alarendelt kolcson feltételeinek, igy a
keretszerzddés alapjan igénybe vett Osszeget a Tarsasag hatrasorolt kotelezettségként mutatja
ki. A targyév végéig lehivott kdlcson Osszege 220 000 EUR, mely 2030. december 31-¢én a
futamiddre jar6é kamattal egyiitt egy Osszegben esedékes. A kamat mértéke éves 5%.

A hatrasorolt kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben fennallo kotelezettség.

Szallitok
Megnevezés 2024.12.31. 2025.12.31.
EUR EUR
Kotelezettség szallitok felé 8 879 7718
Osszesen 8 879 7718

Kapcsolt vallalkozas fel¢ fennalld szallitoi tartozas a mérleg fordulonapjan 5 393 EUR, a
targyévet megel6zo év mérlegforduldonapjan 5 352 EUR, amely a rovid lejarata kotelezettségek
kapcsolt vallalkozasokkal szemben mérlegsoron keriilt kimutatdsra.

Egyéb kotelezettségek:
Meon . 2024.12.31. 2025.12.31.
egnevezés EUR EUR
Jovedelemelszamolasi szamla 9794 16 786
Bérhez kapcsolodo levont adok és jarulékok 4221 8 689
Tarsasagi ado 1 790 6 806
Befektetési alapot terheld kiilonado 2229 4 844
Munkaltatot terheld adok 1 853 4240

8
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Helyi ipartizési ado kotelezettség 3259
Innovécios jarulék kotelezettség 839
Egyéb rovid lejarata kotelezettség 0
Bankkal szembeni kotelezettség 1) befektetési alap

. . 691 306
jegyzésével kapcsolatban

Osszesen 715 291

4136
1134
1132

0
47 767

A targyévet megel6z6 évben a bankkal szembeni kotelezettség a Tarsasag altal kezelt alap
befektetési jegyeinek jegyzéséhez kapcsolddik. A jegyzéssel kapcsolatos tovabbi informacio az

egyéb kovetelések bemutatdsanal talalhato.

Passziv id6beli elhatarolasok jelentdsebb tételei:

Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolisa 202;:"(}12{'31' 20212'[1;{'31'
Hatrasorolt kotelezettség kamata 31274 42 274
Jutalom és jaruléka 11 865 11 541
Tiszteletdij €s jaruléka 1488 1583
Konyvvizsgalat dija 1239 1318
TRIAS bérleti dij és termékkdvetés 784 835
Szamviteli szolgéltatas 273 290
Egyéb 254 0
Osszesen 47177 57 841

C) EREDMENYKIMUTATAS SPECIFIKUS RESZ
Az értékesités netto arbevétele tevékenység szerinti bontdsban:
TEAOR Tevékenységi kor Arbevétel Arbevétel
SZam 2024. év EUR 2025. év EUR
6630 Alapkezelés 320 574 548 198
Alapoknak tovabbszamlazott koltségek 0 2571
Tovéabbszamlazott iroda bérleti dij 674 129
Osszesen 321 248 550 898
Igénybe vett szolgaltatasok:
R saeens 2024. év 2025. év
EUR EUR
Pénziigyi lizletviteli tanacsadés 14 631 27132
Iroda bérleti és lizemeltetési dijak 13 987 18 926
Informatikai szolgéltatas 13 981 14 781
Konyvelés, bérszamfejtés, konyvvizsgalat 6 946 7 879
Rendszer ¢és licence dijak 10 688 7 264
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok 2 566 4 065
Jogi szolgaltatas 789 2 331

9
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Telefon, internet 987 1502
Oktatas, tovabbképzés 1017 0
Igénybe vett szolgaltatasok 6sszesen 65 592 83 880
Egyéb raforditasok:
Meentyezes 2024. év 2025. év
EUR EUR
Helyi ipartizési ad6 6 377 10921
Innovacids jarulék 956 1 638
MNB részére fizetett feliigyeleti dij 784 732
Egyéb 157 2
Fizetett birsag, késedelmi potlek 10 0
Egyéb raforditasok dsszesen 8284 13 293
Pénziigyi miiveletek bevételei:
Megnevezés 2024. év  2025.¢év
EUR EUR

Befektetett eszkozok kozott kimutatott eszk6zok kamata 1 948 10 498

- ebbdl kapcesolt vallalkozastol kapott kamat 1 948 10 498
Forgbeszkzok kozott kimutatott eszkdzok kamata 9 623 7277

- ebbdl kapcesolt vallalkozastol kapott kamat 0 0
EUR-t6l eltérd pénzértékre sz6lo eszkdzok és kotelezettségek
realizalt arfolyamvesztesége 1 053 4 650
EUR-tdl eltérd pénzértékre sz616 eszkozok €s kotelezettségek
nem realizalt arfolyamvesztesége 0 8 806
Osszesen 12 624 31231

Pénziigyi miiveletek raforditésa:

Megnevezés

Ko6lesonok utan fizetendd kamat
- ebbol kapcesolt vallalkozasnak fizetett kamat

arfolyamvesztesége

Kiilf6ldi pénzértékre sz016 eszkdzok és kotelezettségek nem
realizalt arfolyamvesztesége

Osszesen

Kiilfoldi pénzértékre sz0l6 eszkdzok és kotelezettségek realizalt

2024.12.31. 2025.12.31.

EUR
10 789
10789

3286

3443
17 518

EUR

11 000
11 000

1 907

12 907

0

A kapcsolt vallalkozasokkal kotott tigyletek (iroda bérlet, adott, kapott kdlcson) feltételei nem
térnek el a szokasos piaci feltételek kozott kotott tigyletek feltételeitol.

A targyévben, illetve az azt megel6zd évben kivételes nagysagu vagy eléfordulasu bevétel,

koltség vagy raforditas nem keletkezett.
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Tarsasagi adé levezetése 2L S LS G
EUR EUR
Adodzas eldtti eredmény 42 835 162 667
Adoalap noveld tételek
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 3514 7 904
Fizetett birsag, késedelmi potlék 6 0
Adoalap csokkento tételek
Térsasagi ado torvény szerinti értékcsokkenés -3 385 -7 909
El6z6 évek negativ addalapbdl felhasznalt 6sszeg -21 485 -81 331
Adoéalap 21 485 81 331
Szamitott adé 1934 7 320
1. TAJEKOZTATO RESZ
Munkavallalok bér és 1étszamadatai 2024. évben:
g Személyi
Megnevezés stﬁgiz%?l:ai Bérkoltscg jel!egl'i e:gZIéb Bérjarulékok
létszam EUR kifizetések EUR
EUR
Szellemi 3 163 929 3 848 21 653
Tiszteletdijak 2 681 0 349
Osszesen 3 166 610 3 848 22 002
Munkavallalok bér és 1étszamadatai 2025. évben:
1 Személyi
Megnevezés st:ttilsaz%;)l:ai Bkolixe jel!egl'i e:ngéb Berjarulékok
létszam EUR kifizetések EUR
EUR
Szellemi 6 253214 7 301 33043
Tiszteletdijak 2752 0 358
Osszesen 6 255 966 7301 33 401

A feliigyeld bizottsag tagjait 2024. iizleti évben folytatott tevékenységiik ellenértékeként 2 752
EUR tiszteletdij illette meg. A vezérigazgato részére munkaviszony keretében juttatott dijazas
Osszegét a szellemi foglalkozastiak bérkoltsége sor tartalmazza. A Tarsasag sem 2023., sem
2024. évben a vezetd tisztségviselok, az igazgatdsag és a feliigyeld bizottsadg tagjai részére
eléleget, kolcsont nem folyodsitott, javukra garanciat vagy egyéb kotelezettséget nem vallalt.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos informaciok: A kdrnyezet védelmét kozvetleniil szolgald
targyi eszkozokkel a tarsasag nem rendelkezik. A tarsasag tevékenységébol veszélyes hulladék,

kornyezetre karos anyag nem keletkezett.
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Cash-Flow kimutatas (adatok EUR-ban)

i A tétel megnevezése 206 | 2028 b
a b c d
I. Szokasos tevékenységhdl szairmazo pénzeszkoz-valtozas
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) 53 641 135 049
la Adozas elétti eredmény + 42 835 162 667
ebbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas
1b  Korrekeidk az adozas el6tti eredményben 780 409
1 Korrigalt adozas elétti eredmény (1a + 1b) + 43 615 162 258
5 Elszamolt amortizacio + 3514 7 904
3 Elszamolt értékvesztés €s visszairas +
4  Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +
5  Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +
6  Szallitoi kotelezettség valtozasa + 10 774 -1 120
7 Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + -607 644 -674 330
g  Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa + 23 477 10 664
9  Vevokovetelés valtozasa + -18 219 -46 668
10 Forgoeszkdzok (vevokov. és pénzeszkodz nélkiil) véltozasa + 602 811 668 581
11 Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + 22753 -11 726
12 Fizetett, fizetendd ado6 (nyereség utan) - -1934 514
13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
II. Befektetési tevékenységhdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash flow, 14-18. sorok) -63 866 _145 269
14  Befektetett eszkozok beszerzése - -10 567 -14 380
15 Befektetett eszk6zok eladasa +
Hosszu lejaratra nyujtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek
16 torlesztése, megsziintetése +
17 Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok €s elhelyezett bankbetétek - -53 299 -130 889
18 Kapott osztalék, részesedés +
III. Pénziigyi miiveletekbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok) 40 000 0
19 Részvénykibocsatas, tokebevonas (t0keemelés) bevétele +
70 Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocs. bev. +
51 Hitel és kéleson felvétele + 40 000 0
77 Véglegesen kapott pénzeszkoz +
73 Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) -
74 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
75  Hitel €s koleson torlesztése, visszafizetése -
26 Véglegesen atadott pénzeszkoz -
1v. Pénzeszkozok valtozasa (£I£II+IIL. sorok) + 29 775 -10 220
77 Devizas pénzeszkozok atértékelése + -780 409
v. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + 28 995 -9 811
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IV. SAJATOS TEVEKENYSEGGEL KAPCSOLATOS
KOZZETETELEK

A 327/2009. korméanyrendelet eldirdsai alapjan a tarsasag az alabbi informacidkat teszi kozzé:

A Téarsasag 2021. aprilis 23-an kapta meg tevékenységi engedélyét, a tényleges alapkezelési
tevékenységet 2022. februar hénapban kezdte meg.

A Tarsasag sem a targyévben, sem az azt megel6z0 évben nem kotott szarmazékos ligyletet, az
altala kezelt alapok vonatkozasaban t6ke megdvasara, illetve hozamra vonatkozé igéretet nem
tett, garanciat nem vallalt, hataron atnyulo szolgéltatast nem nyujtott.

A Tarsasag 2025. év folyamén egy 0j befektetési alapot inditott el, igy a targyév végén harom
befektetési alapot kezelt.

A Téarsasag altal kezelt befektetési alapok megnevezése, tipusa, nettod eszkozértéke a targyévet
megeldzo €v, valamint a targyév utolso forgalmazasi napjan az aldbbi:

Megnevezés Alap neve ISIN-kéd Tipus Fajta Net;%; 45 ﬁkzo?gnek Net;%gss ﬁkzogzartek Devizanem

New Palace II. New Palace II.

Ingatlanfejlesztd Ingatlanfejleszté | HU0000729215 | Ingatlan | Zartkori 3291 861 556 4189 504 039 HUF
Alap Alap "A" sorozat

New Palace II. New Palace II.

Ingatlanfejleszté Ingatlanfejleszté HU0000729223 | Ingatlan | Zartkorl 941 599 409 1979 649 261 HUF
Alap Alap "B" sorozat

Megnevezés Alap neve ISIN-kéd Tipus Fajta Net;%; 45 ﬁkzogcimek Net;%gss ﬁkzo:ﬁﬂek Devizanem

New Palace IlI. New Palace IlI.

Ingatlanfejlesztd Ingatlanfejleszté | HU0000734108 | Ingatlan | Zartkori 3096 439 194 3210911765 HUF
Alap Alap "A" sorozat

New Palace IlI. New Palace IlI.

Ingatlanfejlesztd Ingatlanfejleszté | HU0000734116 | Ingatlan | Zartkorl 1303 804 494 3320631977 HUF
Alap Alap "B" sorozat

Berry’s I. Berry’s I.

Ingatlanfejleszté Ingatlanfejleszté HUO0000737655 | Ingatlan | Zartkorl - 4189 504 039 HUF

Alap Alap "A" sorozat
Berry’s I. Berry’s I.

Ingatlanfejlesztd Ingatlanfejleszté | HU0000737663 | Ingatlan | Zartkorl - 1979 649 261 HUF

Alap Alap "B" sorozat

A tarsasag nem végez biztositott tevékenységet, ezért nem csatlakozott a Befekteté Védelmi
Alaphoz.

Budapest, datum id6bélyegzd szerint

Csobadi Akos Lajos
vezérigazgato
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