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Selection Capital Ingatlan Alapkezelé Zrt.

Statisztikai szamjele: 27983908-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-140897
Beszamolasi idoszak: 2023. 01. 01. - 2023, 12.31

Fordulénap: 2023. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)
Eszko6zok (aktivak) EUR
Sorszim A tétel megnevezése Elozoey | COOSVEN) | oo ey
modositisai

a b Cc [4]

1 A. Befektetett eszkozok (2.#10.+18. sor) 5275 0 9383

2 I IMMATERIALIS JAVAK (3.9. sorok) 3653 0 2834

3 1. Alapitas-atszervezés aktival értéke

4 |2 Kisérlefi fejlesztés aktivalt értéke

5 3. Vagyoni értékd jogok 3653 2834

6  |4. Szellemi termékek

7 [5. Uzleti vagy cégérték

8  |6. Immateridlis javakra adott elélegek

9 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése

10 | M. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 1622 0 1324

11 |1. Ingatianok és a kapcsolddo vagyoni értékd jogok

12 |2. Miiszaki berendezések, gépek, jamnidvek

13 [3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 1622 1324

14  |4. Tenyészallatok

15  [5. Beruhazasok, feldjitasok

16 |6. Beruhdzasokra adott eldleg

17 |7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

18 | M. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 0 0 5225

19 1. Tarlos részesedés kapcsoit vallalkozasban

20  [2. Tartésan adott kblcson kapesolt vallalkozasban 5225

21 [3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés

5y |- Yart6san adott kdlcsdn jelents ulejdoni részesedési viszonyban allé

vallalkozasban

23 [5. Eqyéb tartés részesedés

24 |6. Tartgsan adott kdlcson egyéb részesedési visz. allo vallalkozasban

25  |7. Egyéb tartosan adott klcsdn

26  [8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

27 9. Befekietett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése

28 [10.Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiionbozete

Budapest, 2024. majus 22.
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(képviseldje)




Selection Capital Ingatian Alapkezelo Zrt.

Statisztikai szimjele: 27983908-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-140897
Beszamolasi iddszak: 2023. 01. 01. - 2023. 12.31

Fordulénap: 2023. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus @

Eszkdzok {aktivik) EUR
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E::::g:ﬁ Targyév

a b [4 a e

29  |B.Forgbeszkozok (30.+37.446.453. sor) 345184 0| 1642358

30 | ) KESZLETEK (31.-36. sorok) 0 0 248

31 [1. Anyagok

32 |2 Befejezetien termelés és félkész termékek

33 |3. Novedék-, hizo- és egyéb allatok

34 |4. Kesztermékek

35 |5. Aruk 248

36 [6. Készletekre adott eldlegek

37 | I KOVETELESEK (38.-45. sor) 33628 0| 1323059

38 [1. Kovetelések aruszafiitasbél és szolgaltatisokbal (vevak) 30 247 12804

39 [2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 2496

40  [3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési visz. 1évd vallalkozassal szemben

41 |4 Kovetelések egysb részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szemben

42 5. Valtokvetelések

43 [6. Egyéb kovetelések 3381 1307 759

44 [7.Kovetelések értékelési kilonbozete

45  [8. Szanmazékos iigyletek pozitiv értékelési killonbdzete

46 | M. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0 0

47  [1.Részesedsés kapcsolt vallalkozasban

48 (2. Jelentds tulajdoni részesedéd

49  |2. Egyéb részesedés

50  [3. Sajat részvények, sajit iizletrészek

51 4. Forgatasi céki hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

52 |5, Ertékpapirok értékelési killonbozete

53 | V. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 311556 0 319051

54  [1. Pénztar, csekkek

55 |2 Bankbetétek 311556 319051

56  |C. Aktividabeli elhatarolisok (57.-59.s0r) 905 0 1335

57  |1. Bevételek aktiv idGbeli ethatarolasa 146

58  |2. Koliségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolisa 905 1189

59 3. Halasztott raforditssok

60 IESZKGZGK (AKTIVAK) GSSZESEN (1.430.456. sor) 351 364 0| 1653076

S A
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Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szamjele: 27983908-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-140897
Beszamolasi idoszak: 2023. 01. 01. - 2023. 12.31

Fordulonap: 2023. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (3)

Forrasok (passzivak) EUR
Sorszim A tétel megnevezése El6z5 év iﬁ::’ta“;:} Térgyév

a b [4 d e

61  |D. Sajat toke (62.+64.4+65.+66.467.468.+T1. sor) 142 669 0 122984

62 | 1. JEGYZETT TOKE 33000 33000

63 | Va Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

64 | Il JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()

65 | Il TOKETARTALEK 267 000 267 000

66 | V. EREDMENYTARTALEK -160 284 -157 331

67 | V. LEKOTOTT TARTALEK

68 | VI. ERTEKELES!I TARTALEK 0 0 0

69  [1. Erékhelyesbités értékelési tartaléka

70 (2. Valos értékelds ériékelési tartaléka

71 | VL. ADOZOTT EREDMENY 2953 -19685

72 |E. Céltartalékok (73.-75. sor) 0 0 0

73 [1. Céltartalék a varhato kbtelezettségekre

74 2. Céliartalék a jovébeni koltségekre

75  |3. Egyéb céltartalék

76  [F.Kotelezettségek (77.478.492. sor) 192301 0| 1506392

77 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+82.492. sor) 180 000 0 180 000

78  [1. Hatrasorolt kételetiségekek kapcsoft vallatkozassal szemben 180 000 180 000

79  |2. Hatrasorolt kdtelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban. Iévd vall. szemben

80 (3. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban $évé vall. szemben

81  |4. Hatrasorolt kitelezeitségek egyéb gazdalkodoval szemben

Budapest, 2024. majus 22.
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Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szamjele: 279833908-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-140897
Beszamolasi idGszak: 2023. 01. 01. - 2023. 12.31

Fordulénap: 2023. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus 4

Forrasok (passzivak) EUR
Sorszim A tétel megnevezése Eloz6 év Eﬁ;ﬂ:ﬁ Targyév

a b 4 d e

82 | 11 HOSSZ0 LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0

83  [1. Hosszi lejaratra kapott kdlcsonok

84  [2. Atvaltoztathaté kitvenyek

85 3. Tartozésok kbtvénykibocsatasbol

86 [4. Beruhazasi és feflesztési hitelek

87 |5. Egyéb hosszi lejarati hitelek

88 6. Tarlos kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

89 7. Tarlos kolelezeffsegek jelenits fulajdoni részesadest viszonyban levo

vallalkozasokkal szemben

90  |8. Tartds ktelezettségek egyéb részesedési visonyban lévd vall.-kal szemben

91  [9. Egyéb hosszii lejaratii kitelezettségek

92 | M. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 12301 1326392

93  |1. Rovid lejarati klcsonok

94 - Ebbdl: az atvaltoztathatd kdtvények

95 |2 Ravid lejarati hitelek

96  [3. Vevitdl kapott elélegek

97 |4 Kotelezetiségek aruszillitashol és szolgaltatasbol (szalfitok) 3365 3182

98  |5. Valtstariozasok

99  |6. Rovid lejaratti kteletiségek kapcsolt vallalkozassal szemben 275

w I Rc'm: lejaraty kiteletiségek jelentds tulajdoni viszonyban I6vG vallalkozassal

101 lz.zemﬁéwd fejarabi kételellségek egyeh részesedési viszonyban 6va vallalkozassal

szemben

102 |9. Egyéb rovid lejaratii kotelezettségek 8936 1322935

103  [10. Kotelezettségek értékelési killonbozete

104  [11. Szammazékos iigyletek negativ értékelési kilonbozete

105 |G. Passziv iddbeli elhatirolsok (106.-107. sor) 16 394 23700

106  |1. Bevételek passziv iddbeli ehatarokisa

107 |2. Koltségek, raforditisok passziv idébeli ehatarolasa 16 394 23700

108 |3. Halasztott bevéfelek

109 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.472.476.+105. sor)

Budapest, 2024. majus 22.
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Selection Capital Ingatlan Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 27983908-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-140897
Beszamolasi iddszak: 2023. 01. 01. - 2023. 12.31

Fordulénap: 2023. december 31.

Eves beszamol6 EREDMENYKIMUTATAS 4]
(0sszkoltség eljarassal)
EUR
Sorszam A tétel megnevezése Elozo év E:‘z‘::gz:: Targyév
a b c d e
1 01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 161289 169 658
2 02. Export értékesités netto arbevétele
3 |l ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 161 289 0 169 658
4 03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
5 04. Sajat eldallitasi eszkozok akfivalt értéke
6 |l AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (314) 0
7 |m. EGYEB BEVETELEK
8 EbbGl: visszairt értékvesztés
9 05. Anyagkditség 2186 2658
10 06. lgénybe vett szolgaltatasok értéke 51128 57913
1 07. Egyéb szolgattatasok értéke 1077 413
12 08. Eladott aruk beszerzési ériéke
13 | -09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke
14  |IV. ANYAGJELLEG(U RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 54 391 0 60 934
15 10. Bérkoltség 76 377 96 463
16 11. Személyi jellegdi egyéb kifizetések 2706 5129
17 12. Bérjarulékok 9872 12714
18  |V. SZEMELY] JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 88 955 0 114 306
19  |VL. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 1551 2504
20 [VIIl. EGYEB RAFORDITASOK 2412 9770|
71 Ebbol: értékvesztés
22 |A. UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(#IHil-IV-V-VI-VH) 13984 0 17 902

Budapest, 2024. majus 22.
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Selection Capital ingatian Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szimjele: 27983908-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-140897
Beszamolasi idoszak: 2023. 01. 01. - 2023, 12.31

Fordulonap: 2023. december 31.

Eves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS 2
(Osszkoltség eljarassal)
EUR
Sorszim A tétel megnevezése Eliz5 év 5"::60:".’;::)' Térgyév
a b c d e
23 13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés
24 | Ebbél kapcsoft vallalkozastol kapott
25 14._ Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
26 | Ebbok kapcsolt vallakozastol kapott
o7 18. Bef'ektet?tt penz.ugy| eszkozokb'bl {ertekpapirokbo, kolesonakbol 25
szamazo bevételek, arfolyamnyereségek
28 | Ebbdk kapcsolt vallalkozasoktol kapott 25
29 16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjeflegii bevételek 2809 5261
30 Ebbdl: kapcsolt vallakozastal kapott
31 17. Pénzilgyi miiveletek egyéb bevételei 413 4160
32 | Ebbdl: értékelési kilionbdzet
33  [Vil. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16417) 3222 0 9446
2 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
35 | Ebbdk kapcsolt vallalkozasnak adott
” 19, Befokletett pénzligyl eszkozokbal (emtekpapirokbol,
kolcsonokbl) szarmazo raforditasok
37 Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
38 20. Fizetendd kamatok és kamatjelleg(i raforditasok 8990 9000
39 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 8990 9000
40 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
M 22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 493 2229
42 | Ebbdl: értékelési killonbozet
43  |IX. PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI (18+19220+21+22) 13953 0 11229
44  |B.PENZUGY! MOVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX) -10 731 0 -1783
47  |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( 2A%B) 3253 0 -19 685
48 [X Adofizetési kitelezettség 300 0
49  |D.ADOZOTT EREDMENY (*C-X) 2953 0 -19 685

-Budapest, 2024. majus 22.
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Selection Capital Ingatlan Alapkezel6 Zrt. 2023. évi éves beszamolé kiegészité melléklete

1. A vallalkozas alapadatai

A villalkozas neve:
Székhely:
Cégj.szam:
Adoészam:
Stat.szam:

Honlap:

Alakulas idépontja:
Alakulis tipusa:

Torzstoke nagysaga:
Targyévi mérlegf6osszeg:

Beszamol6 idoszaka:

I. ALTALANOS RESZ

Selection Capital Ingatlan Alapkezel6 Zrt.
1037 Budapest, Sz&pvolgyi it 39.
01-10-140897

27983908-1-41

27983908-6630-114-01

www._selectioncapital hu

2020.06.09.

Jogelod nélkiili alakulés
33 000 EUR

1 653 076 EUR

2023.01.01. - 2023.12.31.

A villalkozas részvénytarsasagként miikdik, a konyveit EUR-ban vezeti.

Fo tevékenység:
MNB engedély széma:
MNB engedély kelte:

6630'08 Alapkezelés
H-EN-11I-190/2021
2021. aprilis 23.

A Tirsasag az alapkezelési tevékenységet 2022. évben kezdte el.

Részvények osszetétele:

Névérték
Megnevezés Darabszim | EUR/db | osszesen | Részvények tipusa
Torzsrészvény ,,A” sorozat 31 1 000 31 000 | névre sz016 torzsrészvény
Vételi jogot biztositd elsGbbségi
részvény ,,A” sorozat 1 1 000 1 000 [ névre sz616 elsdbbségi részvény
Vételi és eladasi jogot biztositd
elsGbbségi részvény ,,A” sorozat 1 1 000 1 000 | névre sz016 elsbbbségi részvény
Osszesen 33 33000
Osszesitett Osszesitett
Név (cégnév) Részvények sz4 részesedés részsesedés
€v (cégnév esZvenyex szama tulajdoni hianyad szavazati
) szerint hinyad szerint
21 db Torzsrészvény "A" sorozat
F] L) 0,
PROFORM Ingatlanbefektetési Zrt. 1 db "A" sorozati vételi jogot 66,67% 66,67%
biztosito elsdbbségi részvény
10 db Torzsrészvény "A" sorozat
Csobadi Akos Lajos 1db "A” sorozatti vételi és 33,33% 33,33%
eladisi jogot biztositd
elsébbségi részvény




Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt. 2023. évi éves beszamolé kiegészité melléklete

2. Szervezeti adatok

Feliigyelobizottsdg tagjai:

Olasz Attila (1063 Budapest, Sziv utca 42. 3. em. 20. ajt6)

Téth Lorand Istvan (1037 Budapest, Perényi it 33. 21. ép. fsz. 2. ajto)
Gagyi-Pilffy Andras Gabor (1124 Budapest, Fodor utca 54/B. fsz. 2. ajtd)

Az iigyvezetés tipusa egyszemélyes igazgatosag.

A beszimol6 alafrasara kotelezett: -
Csobadi Akos Lajos vezérigazgaté (1034 Budapest, Sz616 utca 9-11. 1. em. 2. ajtd)

A Tirsasag jogszabdly alapjan konyvvizsgalatra kotelezett. A konyvvizsgilatot a BDO
Magyarorszig Konyvvizsgalé Kft. (1103 Budapest, Koér utca 2/A. C. ép; kamarai
nyilvantartisi szam: 002387) végzi. A konyvvizsgilatért felelos személy: Baumgartner Ferenc
(kamarai nyilvantartasi szama: 002955)

A beszamol6 konyvvizsgilatanak dija: 800 ezer Ft + AFA.

Konyvviteli szolgaltatas koérébe tartozé feladatok irdnyitisiért, vezetéséért felelds személy
kiils6 szolgaltat6 alkalmazottja, tagja:

Név: Bereczki Agnes
Elérhetoség: 1222 Budapest, Mez6 utca 43/B I11. 5.

Regisztracids szam: 200752

Jelen kiegészitd melléklet az egyes pénz- és tokepiaci szolgiltatisokat is végzd egyéb
villalkozdsok éves beszamolé készitési és  konyvvezetési  kotelezettségének
sajatossagairdl sz616 327/2009. kormanyrendelet altal meghatarozott informéacidkat, valamint a
szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény 16.§. (5) bekezdése alapjan azokat az informécidkat
tartalmazza, melyek a nyilvanossigra hozatal szempontjabol jelentés. A jelentség a koltség-
haszon Osszevetésének elve alapjin keriilt meghatirozasra.

3. Szamviteli politika meghatarozé elemei

A villalkozas szamviteli politikdjat a szamviteli térvény elbirasaival osszhangban alakitotta ki.

Beszamol6 forméja: Eves beszimol6
Mérleg tipusa: ‘A’ viltozat

Eredménykimutatis tipusa: Osszkoltség eljarassal ‘A’ viltozat

Mérlegkészités pénzneme: EUR
Mérleg fordulonapja: 2023.12.31.
Mérlegkészités idGpontja:  2024.03.31.

A konyvvezetés médja: kettés konyvvitel.
A Tarsasag a felmeriilt koltségeket elsbdlegesen az 5. szimlaosztalyban tartja nyilvan.



Selection Capital Ingatlan Alapkezelé Zrt. 2023. évi éves beszamolé kiegészité melléklete

4. Ertékelési eljarasok bemutatisa

Bekeriilési érték: Az immateriilis javak és a targyi eszk6zok beszerzési aron, az amortizaciéval,
illetve értékcsokkenési leirassal csokkentve keriilnek kimutatéisra.

FErtékcsokkenés elszamolsa:

Az évenként elszamolandé értékcsokkenés megtervezése az eszkoz bekeriilési (brutt6) értéke
alapjan az egyedi eszkoz varhatd hasznalata, ebb6l adodo élettartama, fizikai elhasznilédisa,
erkolcsi avulasa, és az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzé koriilmények
figyelembevételével torténik.

Az értékcsokkenés tervezésekor a véllalkozis az eszk6zOk elhaszniloédasinak ideje
fiiggvényében linearis leirast alkalmaz.

Az értékcsokkenés elszamolasa havonta torténik.

Kisértékii eszk6zok értékcsokkenési lefrasa:

A 100 eFt alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értéki jogok, szellemi termékek, targyi
eszkozok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirdsként egy Osszegben
elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték:

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehet6 figyelembe az értékcsokkenési leiras tervezése soran,
ha az eszkoz hasznos élettartama végén varhatoan realizilhaté értéke val6szinisithetden nem
haladja meg a 100 eFt-ot.

Ha a villalkozé szempontjab6l meghataroz6 jelentdségii tirgyi eszkozoknél az évenként
elszamolasra keriilé értékcsokkenés megtervezésekor figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkoz hasznilatinak idGtartamidban, az adott eszkoz értékében vagy a varhatd
maradvanyértékben) lényeges viltozas kovetkezett be, terven feliili értékcsokkenést kell
elszamolni.

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immaterialis j6szag,
a targyi eszkoz, a beruhdzis hasznélhatésaginak megfeleld, a mérlegkészitéskor €rvényes
(ismert) piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immateridlis joszag, a targyi
eszkoz, a beruhazas rendeltetésének megfeleléen nem hasznilhat6, illetve hasznilhatatlan,
megsemmisiilt, vagy hianyzik, az immaterialis javak, a tirgyi eszk6zok, a beruhazasok koziil -
terven feliili értékcskkenés elszamolasa utin - ki kell vezetni.

Nem szamolhatd el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immateriilis joszagnal, tirgyi eszkoznél.

A villalkozas az immateriélis javakrol és targyi eszkozokrdl folyamatos mennyiségi analitikat
vezet a fokonyvvel valé folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordul6napjan kotelezo
jelleggel.

A Tirsasag nem él a sem a piaci értéken, sem a val6s értéken torténd értékelés lehetdségével.

A konyvvezetés devizanemétdl eltéré devizanemben fennillé kovetelések, kotelezettségek,
pénzeszkozok értékelése:

Az EUR-16] eltérd devizanemben nyilvantartott pénzeszkozok, kovetelések, kotelezettségek
értékelése az MNB 4ltal kizétett hivatalos devizairfolyamon torténik.

Kivételes nagysaeii vagy el6forduldsd bevétel, koltség vagy raforditas

Kivételes nagysaginak mindsiil az a bevétel, amely egy gazdasigi eseménybdl ered, és dsszege
eléri vagy meghaladja adott évi osszes bevétel 30%-at.
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Kivételes nagysigiinak mindsiil a koltség vagy raforditis, ha az egy gazdasigi eseménybdl
ered, és Osszege eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé Osszes koltség és raforditas
egyiittes ért€kének 30%-at.

Kivételes el6fordulasi bevétel, koltség, raforditds - minden olyan bevétel, koliség vagy
raforditds, amely a vallalkozas iizletszerli mitkodésével nincs szoros Osszefiiggésben vagy
kdzvetlen kapcsolatban, rendszeres iizletmenetén kiviil esik, a bekévetkezése eseti jellegii.

Jelentds 6sszegii hiba értelmezése:

Jelents osszegiinek mindsiil a hiba, ha a hiba feltirisinak évében az ellenérzések soran —
ugyanazon évet érintden — megéllapitott hibsk, hibahatisok eredményt, sajit t6két ndvels-
csokkentd értékének egyiittes (elSjeltdl fiiggetlen) dsszege meghaladja az ellendrzétt tizleti év
mérlegféosszegének 2 szizalékat, illetve ha a mérlegfoosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az
1 milli6 forintot, akkor az 1 millié forintot. Ebben az esetben a feltart hibak hatisa a targyévi
beszamol6éban nem a targyévi adatok kozott, hanem elkiilonitetten, el6z6 évek modositasaként
keriil bemutatasra.

5. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet elemzése

Vagyoni helyzet mutatészimai:

Tokeerdsség:
Sajat toke / mérlegfoosszeg:
Tdrgyév: 7,44% El6z6 év: 40,60%  Vdltozds: -33,16

Forgétike - sajat toke aranya:
Forgbeszk6zok + aktiv 1dobeli elhatirolas — rovid lejarati kotelezettség) / sajat toke:
Tdrgyév: 258,00% Eloz6 év: 233,96% Vidltozds: 24,04

Sajat toke - jegyzett toke aranya:
Sajat téke / jegyzett toke:
Tdrgyév: 372,68% Eloz6 év: 432,33% Vadltozds: -59,65

Pénziigyi helvzet mutatészamai:

Likviditasi mutat6:

Forg6eszkozok / rovid lejaratd kotelezettség:

Targyév: 1,24 Eloz6 év: 28,06 Vidltozds: -26,82
Likviditasi (IT) mutaté:

(Forgbeszkozok — készletek - kovetelések) / rovid lejaratd kotelezettség:

Tdrgyév: 0,24 El6ézo év: 25,33 Vadltozds: -25,09
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II. SPECIFIKUS RESZ

A) MERLEG SPECIFIKUS RESZ,

1. ESZKOZOK
Immateriilis javak
Immateridlis javak brutté értékének valtozasa
| 25 zsalle iy | R
Immaterialis javak | %ﬂ;} :: No;ée[l;;d = } Cs%clljcﬁnes At;:%-;;llas f g;‘ajrno
Vagyoni értékiijogok | 4135 195 o 0| 4330
Szellemi termékek i 225 | 0I 0 0 225
Osszesen | 4360, 195 | 0 0/ 4555
Immaterialis javak ertekcsokkencs leuasanak valtozasa:
& Nylto Novekedés (fsii__kqué‘s i._zi_tsﬂroi'as - Zaré6
Immateridlis javak | EUR 1! EUR | EUR | EUR | EUR
Vagyoni értékii jogok | 482 1014/ B ol 0| 1496
Szellemi termékek 25 o 0 ol 225
Osszesen | 707 | 1014 0l 0 1721

Immaterialis javak nett értékének valtozasa .
| Nyit6 | Novekedés | Csikkenés | Atsorolds | Zaré

Immaterialis javak EUR | = EUR i EUR | EUR | EUR
Vagyoni értékiijogok | 3653 o 819 0| 238%4
Szellemi termékek '[ 0| ) 0 0
Osszesen | 3653 0 819 0, 2834
Targyi eszk6zok

Targyi eszk6zok bruttd értékének valtozisa:

... | Nyité | Novekedés | Csokkenés | Atsorolis  Zaré
Rargyheozkozok G Y BOR T BUR . |- EUR .| . EUR..| BUR.:
Egyéb berendezések, | | 1192 0! 0o 5903
felszerelések, jarmiivek | ] _i ' [
Osszesen 4711/ 1192 0 0 5903

Targyi eszk6zok crtekcsokkcnes lelrasz’mak valtozasa:
Nyité | Novekedés | | Csokkenés | Atsorolds | Zaré

Jaryieschazohl f EUR EUR | EUR | EUR | EUR
i L | | | ,
Egyéb berendezések, | 3089/ 1490 0 0 4579
felszerelések, ]?rmuvck , ; : .,

Osszesen . 3089 1490 | 0l 0| 4579
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Targyi eszkozok nettd ért€kének véltozisa:

) Tl il Nyité | Novekedés | Csokkenés Atsorolds | Zdré
Targyi eszkozok ' 'EUR | EUR |  EUR _: EUR ' EUR
Egyéb berendezések, 162 0l 298 0l 1324
felszerelések, jamfivek | | | I IR S
Osszesen 1622 0 298 0| 1324

A villalkozas a targyévben értékhelyesbités lehetbségével nem élt, tovibba nem szdmolt el
terven feliili értékcsokkenést.

Befektetett pénziigyi eszkozok

A tarsasag 2023. évben 2 000 eFt dsszegii kolcsont nydjtott kapcsolt vallalkozas részére. A
kolcson lejarata 2027. szeptember 30.

Készletek

A szamviteli el6irasoknak megfeleléen a Tarsasag készletként mutatta ki az tirgyévben igénybe
vett, kovetkezd iizleti évben tovabbszimlizott szolgiltatis bekeriilési értékét. A készletek
mérleg fordul6napi értéke 248 EUR.

Vevokovetelések - =
Megnevezés 20221231, | 2023.12.31.
: ' EUR . EUR
Kovetelések szolgdltatss nydjtdsbsl 30247 12804
Osszesen i 30 247 12 804

A mérleg fordulénapjan fennillé vevokovetelés a mérlegkészités napjaig befolyt.

Kapcsolt véllalkozassal szembeni kovetelés osszege a mérlegfordulonapon 2 496 EUR.

Egyéb kovetelések:

Ncsiicienss 202;.&;.31. 202&}12{.31.
i?ggg&;iﬁggﬁwmks dj befektetési alap | 0 | 1306 250
Adott elbleg - o 2496 0
Kilonado kovetelés befektetésialap®l | sss| 1429
Tirsasdgi ad6 tilfizetés _-_____'_“ _ _ __-__ _ ___ ) ] 0 80|
Osszesen 3381 1307759

A tirgyév végén a Térsasag sikeresen lebonyolitotta a New Palace I Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap jegyzését. A befektetSk 4ltal jegyzett 500 000 000 Ft Ssszeget,
melynek eur6ban kifejezett értéke 1306250 EUR a mérleg fordulénapjan a Térsasig
befektetokkel szembeni kovetelésként és a jegyzést bonyolité bankkal szembeni
kotelezettségként mutatta ki, tekintettel arra, hogy a jegyzést bonyolité bank a lejegyzett
Osszeget az Alapkezeld ligyfélszaml4jan 2023. december hénapban terhelte és stvezette az alap
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nevére megnyitott technikai szamldra. A jegyzés osszege 2024. marcius 27-én keriilt j6véirasra
Alapkezel6 tigyfélszamlajan, igy a befektetékkel szembeni kovetelés ezen a napon megsziint.
Az 1ij alapot 2024. februir 15-én vette nyilvantartisba a Magyar Nemzeti Bank.

Pénzeszkozok
Megnevezés 20221231 20231231,
s | A StV HEURY S BRI
Even beliil Ickotott betét EUR - ] 0, 280000
Létra 52616 pénzeszkozok EUR _ | 271014 T am
Ltra sz0l6 pénzeszkozok HUF | 40542 - 15769
Osszesen | 311556, 319051

A forintra sz6l6 pénzeszkozok értéke az MNB altal kozzétett, a mérlegfordul6napijin érvényes
arfolyamon keriilt kimutatisra.

Aktiv id6beli elhatarolasok jelentGsebb tételei:

Bevételek aktiv idébeli elhataroldsa 2022.12.31. | 2023.12.31,

EUR © | EUR
Lekotott betét utén jar6 kamat C 0 120
Adott klcson utén jaré kamat ! 0| 26
Osszesen ! 0 146

Koltségek, raforditasok aktividobeli elhatarolisa | 20221231 | 20231231,

Informatikai szolgéltatds T 739 1160
Biziositasi dfj - | 24 | 29
Koziizemi szolgaltatisok 142 0
Osszesen S ' . 905 | 1189

2. FORRASOK

Sajat toke valtozisa:

oL o UNgvekedés | Csokkenés | Atsorolds | Zaré
Megnevezés . i.1_\1_?y|t11 EUR | EUR | BUR . Ll | EUR
Jegyzett tke | 33 000 0 0 0 33000
Toketartalék 267000 0| 0l 0 267000
| ! |
Eredménytartalék | -160 284 0| 2953 -157331
Lokt tartalée | 0 o o 0 0
Adézott eredmény | 2953 0  -19685 2953  -19685
Osszesen | 142669] 0 -19685] 0 122984
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A sajét t8ke a targyévi eredmény Ssszegével véltozott. Az osztalékfizetés feltételei nem allnak
fenn, ezért a 2023. évi adézott eredmény veszteség az eredménytartalckba keriil atvezetésre.

Hitrasorolt kotelezettség

A szavatold t5kére vonatkozé eldirisoknak valé megfelelés érdekében a Tarsasig tobbségi
részvényese 300 000 EUR osszegii hitelkeretet biztositott a Tarsasig részére. A
keretszerzédésben foglalt feltételek megfelnek az aldrendelt kolcson feltételeinek, igy a
keretszerzGdés alapjan igénybe vett Osszeget a Tarsasdg hétrasorolt kotelezettségként mutatja
ki. A térgyév végéig lehivott kolcson Osszege 180 000 EUR, mely 5 éven beliil esedékes. A
kolcson és annak kamata a lehivastél szamitott 6 év elteltével egy dsszegben esedékes, a kamat
mértéke éves 5%.

A hitrasorolt kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben fennéll6 kotelezettség.

A mérleg fordulénapjit kovetden a felek a koleson lejaratit 2030. december 31-re modositottak.

Szallitok

' Megnevezés | 2023.12.31.
i ._ W e e o) 0
Kotelezettség szallitok felé 3182
Osszesen 3_182

Kapcsolt viéllalkozis felé fenndlls szillit6i tartozis 275 EUR, amely a rovid lejarati
kotelezettségek kapcsolt véllalkozisokkal szemben mérlegsoron keriilt kimutatasra.

Egyéb kotelezettségek: _
" DI e AR 3002, 202342131,
e e EGR L UBUR
Bankkal beni kotelezettség iij ésialap | T ang oenl
. kal szembeni kdtelezettség befektetési alap _ 0! 1306 250
jegyzésével kapcsolatban | |
Jovedelemelszamolasi szimla '; 3857 5813
Bérhez kapcsol6d6 adok €s jarulékok - | 2262 | 3822
Felugyelettel szembeni kotelezettség | ol 2874
Helyi ipariizési ad6 kotelezettség 1 1591 | 1676
Befektetési alapot terhel6 kiilonado E 889 | 1429
Innovicids jarulék kotelezettség | 0] 1 000
Egyéb rovid lejérati kotelezettség ;_ T 37| 7
Tarsasagi ad6 | 300 | 0
Osszesen 8936 1322935

A bank.k.al szembeni kotelezettség \j alap jegyz€séhez kapcsolodik. A jegyzéssel kapcsolatos
tovabbi informéci6 a egyéb kovetelések bemutatisanal talalhato.



Selection Capital Ingatlan Alapkezelé Zrt. 2023. évi éves beszamolé kiegészité melléklete

Passziv id6beli elhatirolasok jelentdsebb tételei:

RS e TR e v o g o D gaaiaa
Koltségek, rafordltasok-passzw:_-ldubeh~.elhatamlésa- .E-éRSI 202;512:{'31
Hatrasorolt kbtelezettség kamata 11485, 20484
Tiszteletdsj és jaruléka 1524] 1640
Konyvvizsgilat dija - | 1327
Szémviteli szolgaltatis ] 238 249
Jutalom és jéruléka B i 3147 0
Osszesen 9 {- ) h16_39_4-*I -25_766-

C) EREDMENYKIMUTATAS SPECIFIKUS RESZ

Az értékesités nettd arbevétele a létesitd okiratban megjelolt tevékenység szerinti bontiasban:

TEAOR | | Tevékenységi kor . Arbevétel | Arbevétel
szam | 1 2023. év EUR | 2023. év EUR
6630 | Alapkezelés - | 161289 169 658
Osszesen | 161 289 | 169 658
Igénybe vett szolgaltatasok:
_ Koltség Koltség
Mepuencnes 2022. évEUR  2023.¢évEUR
Informatlkal szolgaltatzis__ - 8422 13 747
Rendszer és licence dijak 14 546 : ' 10 870
Szamviteli és adminisztricids szolgaltatisok o 8 7_1_0 10782
Iroda bérleti és iizemeltetési dijak 10 568 . 9 130
Pénziigyi uzletviteli tanacsadas 4 ?28 8 1 11
Egyéb 1genybe vett szolgaltatisok 1405 2 567
Jogi szolgaltatis B 1 951h o 1847
Telefon, internet 3 528, 859
Igénybe vett szolgiltatasok dsszesen 51 128! 57913

Egyéb raforditasok:

Megnevezés

' Raforditasok | Raforditasok
2022 év EUR | 2023. év EUR

Helyl ipariizési ado | | 1591 5004
Fizetett birsag, késedelmi potl€k 0 2918
Innovécios jarulék 0 1 000

MNB részére fizetett feliigyeleti d1 j

Egyéb

| Egyéb rafordltasok dsszesen
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Pénzii gyl muveletek bevetelel

Megnevezes e S R 3 202511231,
iR e oA e R - e IR
Befektetett eszkozok kozdtt Kimutatott e_szkiiziik kamata | . 0 I ) 25
i {

_ ebbél kapesolt vdllalkozdstdl kapott kamat 1 B 0_| )
Forgoeszkozok kozott kimutatott eszkdzok kamata } 2809 5261
- ebbél kapcsolt vdllalkozdstdl kapott kamat _i___ . 0
EUR-t61 eltérd pénzértékre sz616 eszkozok és kotelezettsegek ' l
realizilt drfolyamvesztesége L 4131 4060
EUR-tol eltérd pénzértékre sz016 eszkozok és kotelezettségek ' |
nem realizilt érfolyamvesztesége I 0 100
Osszesen | 322 9 446

Pénziigyi muveletek rafordltasa

Megnevezes | 2022 12.31 8 2023._;12.-3 1.
e SRR RN A (= R
Kolesonok utin ﬁzetendo kamat _ 8990 9000
- ebbdl kapcsolt vllalkozdsnak fizetett kamat * 8990 9000
Kiilfoldi pénzértékre sz016 eszkozok €s kotelezettsegek : .
realizalt drfolyamvesztesége ! 4581 2229
Kiilfoldi pénzértékre sz616 eszkozok és kotelezettségek nem |
realizdlt dcfolyamvesztesége . 32, 0
Osszesen 13953 11 229

A targyévben, illetve az azt megel6z6 évben kivételes nagysagi vagy elofordulasi bevétel,
koltség vagy raforditas nem keletkezett.

Tarsasagi ado levezetése : 201432(2}1: . y 2;?3;3 .

Adozés eldtti eredmény | 3253 -19685
Adéalap noveld tételek S “.__&_-h_

Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés | 1551 2504
Fizeteit birsag, késedelmi p6tlék '- | 2918
Addalap csokkent$ tételek - ——: B
Tarsasagi add térvény szerinti értékesokkenés —_'__ o “-1_435 | 2376
Adéalap § 3329 -16639
Szamitott adé : 300 | 0

A targyévben a villalkozis veszteséges volt. A tarsasigi ad6é torvény iltal biztositott
lehetdsséggel €lve a villalkozis a jovedelem- (nyereség) minimum alapjin torténd
adomeghatirozis helyett a tarsasagi adobevallas részeként kiegészitd adatszolgaltatist nyijt be.

A targyévben nem meriilt fel kivételes nagysigd vagy eléfordulisi bevétel, koltség vagy
raforditas.

10
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A kapcsolt vallalkozasokkal kotott tigyletek (iroda bérlet, adott, kapott kolcson) feltételei nem
térnek el a szokasos piaci feltételek kozott kotott tigyletek feltételeitol.

IIL. TAJEKOZTATO RESZ

Munkavéllal_ék bér és létszémadatai 2022. évben:

_S___zgllpmi . o b 2 73 667
Tisztelewdijak ] 2710 )
Osszesen ' 2 76 377 | 2706

Munkavallalok bér és létszﬁmada_tai 2023. évben:

BiEREE Atlagos | Bérkoltség l Jel?ez;::l:;?eb Bérjarulékok
Megnevezés s_’f:l;::zflk-al- : EUR .kiﬁze_té'sejk' ' " EUR
f Zam | _ | EUR
Szellemi I 2 93635, 5129 12346
Tiszteletdfjak | 288 368
Osszesen 2| 96 463 | 5129 12714

A feliigyeld bizottsag tagjait 2023. iizleti évben folytatott tevékenységiik ellenértékeként 2 828
EUR tiszteletdij illette meg. A vezérigazgaté részére munkaviszony keretében juttatott dijazas
osszegét a szellemi foglalkozasiak bérkoltsége sor tartalmazza. A Téarsasdg sem 2022., sem
2023. évben a vezetd tisztségviseldk, az igazgatésig és a feliigyel6 bizottsig tagjai részére
el6leget, kolcsont nem folyésitott, javukra garanciat vagy egyéb kotelezettséget nem vallalt.

Komyezetvédelemmel kapcsolatos informaciok: A komyezet védelmét kozvetleniil szolgalo
targyi eszkozokkel a tirsasig nem rendelkezik. A tirsasag tevékenységébdl veszélyes hulladék,
kornyezetre kiros anyag nem keletkezett.
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Cash-Flow kimutatis (adatok EUR-ban)

Sor- A tétel megnevezése Klizé ‘f’v Targy év
szam 2022. év 2023. év
a b c d
1.  Szokasos tevékenységhbél szirmazé pénzeszkoz-viltozas
(Miikédési cash flow, 1-13. sorok) 7055 14 054
1a Adozés eldtti eredmény 3253 -19 685
ebbdl: miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatés
1b Korrekcitk az ad6zés el6tti eredményben 203 -53
1 Korrigilt ad6zis el6tti eredmény (1a + 1b) + 3 050 -19738
9 Elszamolt amortizacié + 1551 2504
3 Elszimolt értékvesztés és visszairas +
4  Céltartalék képzés és felbasznilés kiillonbozete +
5  Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +
6 Szallitéi kotelezettség valtozasa £ 905 92
7  Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozisa + 2248 1313 999
g  Passziv iddbeli elhatirolasok valtozisa + 12073 7306
9 Vevdkovetelés viltozdsa + -30 247 17 443
10 [Forgdeszkozok (vevokov. és pénzeszkoz nélkiil) valtozisa + 3933 -1307122
11  Aktiv idobeli elhatirolasok valtozasa + 268 430
12 Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utin) - -300
13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
II. Befektetési tevékenységhdl szirmazoé pénzeszkoz-valtozis
(Befektetési cash flow, 14-18. sorok) 1881 6612
14  Befektetett eszk6z6k beszerzése - -1 881 -1387
15 Befektetett eszkozok eladisa +
Hosszi lejaratra nydjtott kolcsondk €s elhelyezett bankbetétek
16  torlesztése, megszintetése +
17 Hosszii lejaratra nydjtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek - 5225
18 Kapott osztalék, részesedés +
IH. Pénziigyi miveletekbél szarmazé pénzeszkiz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok) 10 000 0
19 Részvénykibocsitis, tokebevonas (t6keemelés) bevétele +
20 Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocs. bev. +
o1 Hitel és kéleson felvétele + 10 000
92 Véglegesen kapott pénzeszkoz +
23 Részvénybevonis, tékekivonis (t6keleszallitas) -
24 Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - :
25 Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -
26 Véglegesen atadott pénzeszkoz -
1v. Pénzeszkozok valtozasa (XL sorok) + 1064 7 442
27 Devizis pénzeszkozok atértékelése + 203 53
v. Pénzeszkozok mérleg szerinti viltozasa (IV+27. sorok) + 1267 7 495
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IV. SAJATOS TEVE'.Z.KEI\’IYS’EGGEL KAPCSOLATOS
KOZZETETELEK

A 327/2009. korméanyrendelet el6irasai alapjan a tarsasig az alabbi informéaciokat teszi kozzé:

A Tarsasag 2021. aprilis 23-an kapta meg tevékenységi engedélyét, a tényleges alapkezelési
tevékenységet 2022. februar hénapban kezdte meg.

A Tarsasag sem a targyévben, sem az azt megel6z6 évben nem kotott szarmazékos iigyletet, az
altala kezelt alapok vonatkozasiban toke megdvasara, illetve hozamra vonatkozé igéretet nem
tett, garanciat nem vallalt, hatéron 4tnyulé szolgéltatist nem nyujtott.

A Térsasag altal kezelt befektetési alapok megnevezése, tipusa, nettd eszkozértéke a targyévet
megeldzo €v, valamint a targyév utolsé forgalmazasi napjén az alabbi:

Megnevezés Alap neve ISIN-Kod - Tipus Fajia | Net;%g:ﬁk;;g"ék -Neié%zEgi,I;?;g;ﬂek Devizanem
New PalaceIl. New Palace Il.
Ingatlanfejleszia Ingatianfejleszté | HU0000729215 | Ingatlan | Zarikorl 2705653127 3641314527 HUF
Alap Alap "A” sorozat =
MNew Palacell. | New Palace Il
Ingatianfejleszté Ingatianfejlesztd | HU0000729223 | Ingatlan | Zartkdri 856 188 636 787 295 349 HUF
___ Aap Alap "B” sorozat | |

A targyév végén a Tarsasig sikeresen lebonyolitotta a New Palace III. Ingatlanfejleszio
Ingatlanbefektetési Alap jegyzését. Az dj alapot 2024. februir 15-€n veite nyilvéntartisba a
Magyar Nemzeti Bank, az alap indulé tokéje 500 000 000 Ft.

A tarsasag nem végez biztositott tevékenységet, ezért nem csatlakozott a Befekteté Védelmi
Alaphoz.

Budapest, 2024. méjus 22.

Csobadi Akos Lajos
vezérigazgatd
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