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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt
tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztik a fenti Selection Capital Ingatlan Alapkezelé Zrt 2022. évi éves
beszamoléjanak koénywvizsgalatat, amely éves beszdmolé a 2022. december 31-i
forduldnapra készitett mérlegbdl - melyben az eszkézok és forrasok egyezd végdsszege
351.364 EUR, az addzott eredmény 2.953 EUR (nyereség) -, és az ugyanezen idéponttal
végz8dé lizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl ail.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag
2022. december 31-én fenndlld vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végz8dé tzleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos,
a szamvitelrdl szbld 2000. évi C. térvénnyel dsszhangban.

A vélemény alapja

A koénywizsgalatot a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
kénywvizsgalatra vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelésségiink bévebb leirasat
jelentésuink ,A kénywvizsgalo éves beszamold kénywvizsgalataert valo felelGssége” szakasza
tartailmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
és a Magyar Kénywvizsgaldi Kamara A kénywvizsgaléi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl
és a fegyelmi eljarasrdél szolé szabalyzataban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Konywizsgaldk Nemzetkozi Etikai Standardok Testilete &ltal kiadott
JNemzetkszi etikai koédex kamarai tag konywvizsgaloknak (a nemzetkdzi fuggetlenségi
standardokkal egybefoglalva)” cim( kézikényvében (IESBA Kdédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggy6zGdésiink, hogy az altalunk megszerzett konywvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt véleménylinkhéz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a vizsgalat Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt 2022. évi
uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelSs az Uzleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve
egyéb mas jogszabaly vonatkozd elSirdsaival Gsszhangban torténd elkészitéséért. A
fluggetlen konywvizsgaldi jelentés ,Vélemény” szakaszaban az éves beszdmoléra adott
véleményiink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk) végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban az a mi felelésségiink
az uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lzleti jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves beszamoldénak vagy a koényvvizsgalat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként gy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha
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az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok
Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességlink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést
tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felel§sségiink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirdsaival
Osszhangban van-e, és errdl, valamint az lzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl
vélemény nyilvanitasa.

Véleménylnk szerint a vizsgalt Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt 2022. évi uzleti
jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van a vizsgalt Selection Capital
Ingatlan Alapkezelé Zrt 2022. évi éves beszamoléjaval és a szamviteli torvény vonatkozé

elbirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasdg szamara nem ir el§ tovabbi
kévetelményeket az lzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondds vagy lényeges hibas allitds sem
jutott a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek (ligyvezetés) feleléssége az éves
beszamol6ért

A vezetés felel6s a megbizhatd és valds képet add éves beszdmold elkészitéséért a
szamviteli térvénnyel ésszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbél, akar hibabdl ereddé
l[ényeges hibas allitdstél mentes éves beszadmold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informadcidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamolé Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé
tényezd, kérilmény nem all fenn.

Az iranyitdassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénzigyi beszamolasi
folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgald éves beszamolé konyvvizsgalataért valé feleléssége

A koénywvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold
egésze nem tartalmaz akar csalasbél, akar hibabol eredé l1ényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazd fliggetlen kdénywvizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardokkal o6sszhangban elvégzett kényvvizsgalat
mindig feltirja az egyébként létezé lényeges hibas allitast. A hibas allitdasok eredhetnek
csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek minGsilnek, ha ésszerl lehet az a varakozas, hogy
ezek dnmagukban vagy egyittesen befolydsolhatjak a felhasznaldk adott éves beszamold
alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Azonositjuk és felmérjik az éves beszamolé akar csalashél, akar hibabdl ereddé
lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockdzatok kezelésére alkalmas koénywvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és
megfelel§ koénywizsgalati bizonyitékot szerziink a véleménylink megalapozasahoz. A
csalasbol eredd lényeges hibas allitds fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, mint a
hibabdl eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felllirasat.

Megismerjuk a koénywizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kénywvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott
kérilmények koézott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozoéan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé éves beszdmold 6sszeallitasa, valamint a megszerzett
kdnywvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel
a Tarsasag vallalkozas folytatasara valé képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, flggetlen
kénywvizsgaldi jelentésben fel kell hivhunk) a figyelmet az éves beszamoldban lévé
kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek,
mindsitenlnk) kell véleményiinket. Koévetkeztetéseink a fuggetlen konywvizsgaldi
jelentésli datumaig megszerzett kénywvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljuk azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgalé lgyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kénywizsgalat tervezett hatékérét és (itemezését, a konywvizsgalat jelent8s
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a
kénywvizsgalat soran altalunk) azonositott jelentés hianyossagait is, ha voltak ilyenek.
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