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Selection Capital Ingatlan Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szimjele: 27983908-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-140897
Beszamolasi iddszak: 2022. 01. 01. - 2022. 12.31

Fordulonap: 2022. december 31.

Eves beszamolo MERLEG "A" tipus ()
Eszkozok (aktivak) EUR
i . . s Eloz5 év(ek S

Sorszim A tétel megnevezése Eloz6 év ml:’:do:it;:a! Targyév

a ] c d

1 A. Befektetett eszkozok (2.+10.+18. sor) 4945 5215)

2 1. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 3013 3653

3 1. Alapitas-atszervezés aktivalt érieke

4 |2 Kisérleti fejlesziés aktivalt értéke

5 3. Vagyoni értéki jogok 3013 3653|

6  |4. Szellemi termékek

7 |5. Uzleti vagy cégérték

8 6. Immateridlis javakra adott elolegek

9 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése

10 | Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 1932 0 1622

11 [1. Ingatlanok és a kapcsoladé vagyoni érteka jogok

12 |2. Miszaki berendezések, gépek, jamiivek

13 |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 1932 1622

14  |A. Tenyészallatok

15 |5. Beruhazasok, felGjitasok

16  |6. Beruhazasokra adott eldleg

17 |7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése

18 Wll. BEFEKTETETT PENZUGY1 ESZKOZOK (19.-28. sor) 0 0 0

19  [1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban

20  |2. Tartosan adott kdlcson kapesolt vallalkozasban

21 |3. Tarios jelentds tulajdoni részesedés

2 4, Tartosan adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allo

vallalkozasban

23  |5. Egyéb tartds részesedés

24 |6 Tariosan adott kblcson egyéb részesedési visz. allé vallalkozasban

25 |7. Egyeéb tartosan adott kdlcsdn

26  |8. Tartos hitelviszonyt megtestesit értékpapir

27  |9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése

28  |10.Befekteteft pénziigyi eszkdzok értékelési kiilldnbozete

Budapest, 2023. aprilis 27.

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)



Selection Capital Ingatian Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szimjele: 27983908-6630-114-01

Cégjegyzék szama:  01-10-140897
Beszimolisi id6szak: 2022. 01. 01. - 2022, 12.31 Fordulénap: 2022. december 31.
Eves beszamolé MERLEG "A" tipus 2

Eszkazok (aktivak) EUR
Sorszim A tétel megnevezése El6z5 év E:::::;z'g Targyév

a 3] C d e

29  |B. Forgbeszkdzok (30.+37.+46.453. sor) 317 603 0| 345184

30 | L KESZLETEK (31.-36. sorok) 0 0 ]|

31 |1.Anyagok

32 |2 Befejezellen termelés és félkész termékek

33 |3. Novedék-, hizo- és egyéb allatok

34 |4 Kesztermékek

35 5. Ak

36 [6. Keészletekre adott eldlegek

37 | . KOVETELESEK (38.45. sor) 7314 0 33 628|

38 1. Kovetelések aruszallitasbél és szolgaltatasokbél (vevok) 30 247

39 |2 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

40 (3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési visz. lévé vallalkozassal szemben

41 |4, Kovetelések egyéb részesedési viszonyban levo vallalkozassal szemben

42 |5. Valtokovetelések

43 |6. Egyéb kovetelések 7314 3381

4 7. Kovetelések értékelési kalonhozete

45  |8. Szarmazékos Ogyletek pozitiv értékelési kiilonbozete

46 | Il ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0 of

47  [1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

48  |2. Jelentds tulajdoni reszeseded

49 (2. Egyéb részesedés

50 |3. Sajat részvények, sajat iizletrészek

51  |4. Forgatasi célil hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

52  |5. Ertékpapirok értékelési kilinbozete

53 | V. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 310 289 0 311 556

54  |1. Pénztar, csekkek

55  |2. Bankbefétek 310 289 311 556

56  |C. Aktiv idébeli elhatarolasok (57.-59.s0r) 637 0 905|

57  |1.Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa

58  |2. Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 637 905

59  |3. Halasztott raforditasok

60 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+30.+56. sor) 323185 0| 351364

Budapest, 2023. aprilis 27.

a vallalkozas vezetbje

(képviseloie)



Selection Capital Ingatlan Alapkezel§ Zrt.

Statisztikai szamjele: 27983908-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-140897

Beszamolasi idoszak: 2022. 01. 01. - 2022. 12.31 Fordulonap: 2022. december 31.
Eves beszamolo MERLEG "A" tipus 3)
Forrasok (passzivik) EUR
Sorszim A tétel megnevezése El6z6 év E:::‘;:I‘g::: Térgyév
a b Cc d e
61  |D. Sajit toke (62.+64.#65.466.+67.468.471. sor) 139 717 0 142 669
62 | 1. JEGYZETT TOKE 33000 33 000|
63 I/a Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
64 | Il JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()
65 | ll. TOKETARTALEK 267 000 267 000|
66 | IV. EREDMENYTARTALEK 41548 -160 284
67 | V. LEKOTOTT TARTALEK
68 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 o|
69 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70 |2. Valos értékelés értékelési tartaléka
71 | vi. ADOZOTT EREDMENY -118 735 2953}
72 |E. Céltartalékok (73.-75. sor) 0 0 of

73 |1. Céltartalék a varhato kotelezettsegekre

74  |2. Céltartalék a jovobeni kltségekre

75  [3. Egyéb céltartalék

76  |F. Kotelezeitségek (77.478.492. sor) 179 147 0 192301
77 | L. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.482.+92. sor) 170 000 0 180 000
78  |1. Hatrasorolt kdtelettségekek kapcsolt vallalkozassal szemben 170 000 180 000

79  |2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban. lév6 vall. szemben

80  |3. Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vall. szemben

81 |4 Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben

/ //
ol = 3
Budapest, 2023. aprilis 27. /’/ A Vé%)

a vallalkozas vezetbje
{(keépviseldje)




Selection Capital Ingatian Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szamjele: 27983908-6630-114-01
Cégjegyzék szima:  01-10-140897
Beszamoldsi idgszak: 2022. 01. 01. - 2022, 12.31

Fordulénap: 2022. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus )
Forrisok (passzivak) EUR
Sorszim A tétel megnevezése El6z6 év mﬂfz Térgyév
a D c d e
82 | I HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 40 0 o
83  |1. Hosszil lejaratra kapott klcsanok
84 |2 Atvaltoztathatd kdtvények
85  [3. Tartozasok kbtvénykibocsatasbol
86  |4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87  [5. Egyéb hossz( lejaratii hitelek
88  |6. Tarids kotelezetiségek kapcsolt vallalkozassal szemben
39 ?.' Tartos'kotelezeﬂsegek Jelentos tulajdoni reszesedest viszonyban levo
vallalkozasokkal szemben
90  [8. Taris kotelezetiségek egyéb részesedési visonyban lévd vall.-kal szemben
91  [9. Egyéb hosszil lejarati ktelezettségek 40
92 | . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 9107 0 12301
93  [1. Rovid lejaratii kolcsanok
9% - Ebbél: az atvaltoztathato kétvények
95  [2. Rovid lejarati1 hitelek
9  [3. Vevtdl kapott eldlegek
97 |4 Kotelezetisagek aruszallitasbol és szolgaltatasbl (szallitok) 2420 3365
98 [5. Valttartozasok
99 (6. Rovid lejarati kotelettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
w I Riv;d lejarat( koteletiségek jelentds tulajdoni viszonyban 1ev0 vallalkozassal
101 g?eg’l'owg lejaratil koleletiségek egyéd részesedesi viszonyban levd vallalkozassal
szemben
102 9. Egyéb rovid lejarati kolelezettségek 6687 8936
103 |10. Kotelezetiségek értékelési kiilinbozete
104  |11. Szamazékos iigyletek negativ értékelési kilinbozete
105 |G. Passziv idGbeli elhatirolasok (106.-107. sor) 431 0 16 394]
106 |1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa
107  |2. Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa 4321 16 394
108 |3. Halaszioft bevételek
109 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.472.476.+105. sor) 323185

Budapest, 2023. aprilis 27.
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a vallatkozas vezetGje

(képviseloje)



Selection Capital Ingatian Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szamjele: 27983908-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-140897
Beszamolasi idészak: 2022. 01. 01. - 2022. 12.31

Fordulénap: 2022. december 31.

Eves beszamolo EREDMENYKIMUTATAS (1)
(Osszkoltség eljarassal)
EUR
Sorszim Atétel megnevezése Blozsey | O20&V(eK) | o ey
modositasai
a b ¢ d e
1 01. Belfoldi értekesités netto arbevétele 161 289|
2 02. Export értékesités nettd arbevétele
3 |L ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 0 0 161 289
4 03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
5 04, Sajat eldallitasi eszkozok aktivalt értéke
6 [ AKTIVALT SAJAT TELJ-EK ERTEKE (314) 0 0 0
7  |W. EGYEB BEVETELEK 55 4
8 Ebbdl: visszairt értékvesztés
9 05. Anyagkoltség 1727 2186
10 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 27 051 51128
11 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 206 1077
12 08. Eladott aruk beszerzési értéke
13 09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke
14  [IV. ANYAGJELLEG( RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 23984 0 54391
15 10. Bérkoltség 68 128 76 377
16 11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 6715 2706
17 12. Bérjarulékok 10 890 9872
18 |V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 85733 0 88 955
19  |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 1505 1551
20  [VIl. EGYEB RAFORDITASOK 50 2412
7 Ebbdl: értékvesztés
22 |A. UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(EEIHI-IV-V-VI-VII) -116 217 0 13984
P // ,_r.';;{l.:
o T e 7
Budapest, 2023. prils 27. 2 /zf G w‘?
avallalkozas vezetdje

(kepviseldje)



Selection Capital Ingatian Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szamjele: 27983908-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-140897

Beszamolasi idoszak: 2022. 01. 01. - 2022. 12.31 Fordulénap: 2022. december 31.
Eves beszamol6 EREDMENYKIMUTATAS 2
(6sszkoltség eljarassal)
EUR
Sorszam A tétel megnevezése El6zo év nﬂ‘s‘z’:':a(:g Targyév
a b ¢ d e

23 | 13.Kapott (jar0) osztalék és részesedés

24 Ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott
2% 14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek

2% Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott

15. Belektetett pénzigy eszkozokbol (ertekpapirokbo, kélcso‘noﬁbod
27 A P . .
szarmazé bevélelek, arfolyamnyereségek

28 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasokiol kapott

29 16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegd bevételek 13 2809|
30 | EbbéL: kapcsolt vallalkozastdl kapott

3 17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 1669 413
32 Ebbdl: értékelési killonbozet

33 [Vill. PENZOGYI MOVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 1682 0 3222

34 18. Részesedésekbdl szarmazé raforditasok, arfolyamveszieségek
35 Ebbél: kapesolt vallalkozasnak adott
19. Befektetett pénziigyi eszkozokbdl (errtékpapirokbol,

% icsondkbal) szmazt réforditésok

37 Ebbél: kapesott vallalkozasnak adott

38 | 20.Fizetends kamatok és kamatiellegii raforditasok 3430 8 990|

39 Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 2495 8 990]

40 | 21.Reszesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése

41 | 22.Penziigyi miiveletek egyéb raforditasai 767 4963

42 | Ebbdl: értékelési kilonbdzet

43  |IX PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI (18+19£20421422) 4197 0 13953

44  [B. PENZOGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX)) -2515 0 10 731

47  |C.ADOZAS ELGTTI EREDMENY ( £A$B) 118732 0 3253

48 |X Adofizetési kGtelezetiség 3 300

49  |D.ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 118 735 0 2953)
Budapest, 2023. aprilis 27. / 4 / %7/} e

a vallalkozas vezeféje
(képviselje)
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Selection Capital Ingatlan Alapkezelé Zrt. 2022. évi éves beszimol6 kiegészité melléklete

I. ALTALANOS RESZ
1. A vallalkozas alapadatai
A vallalkozés neve: Selection Capital Ingatlan Alapkezel6 Zrt.
Székhely: 1037 Budapest, Szépvolgyi 1t 39.
Cégj.szam: 01-10-140897
Adodszam: 27983908-1-41
Stat.szdm: 27983908-6630-114-01
Honlap: www.selectioncapital.hu
Alakulas idépontja: 2020.06.09.
Alakulas tipusa: Jogeldd nélkiili alakulas
Torzstoke nagysaga: 33 000 EUR
Targyévi mérlegfoosszeg: 351 364 EUR
Beszamol6 id6szaka: 2022.01.01. - 2022.12.31.
A villalkozas részvénytarsasagként miikodik, a kényveit EUR-ban vezeti.
Fo tevékenység: 6630'08 Alapkezelés
MNB engedé€ly szama: H-EN-III-190/2021
MNB engedély kelte: 2021. aprilis 23.

A Téarsasag az alapkezelési tevékenységet 2022. évben kezdte el.

Részvények Osszetétele:

Névérték
Megnevezés Darabszam | EUR/db | dsszesen | Részvények tipusa
Torzsrészvény ,,A” sorozat 31 1000 31 000 | névre sz016 torzsrészvény
Vételi jogot biztosit6é elsdbbségi
részvény ,,A” sorozat 1, 1000 1 000 | névre sz616 els6bbségi részvény
Vételi és eladasi jogot biztositd
elsdbbségi részvény ,,A” sorozat 1 1000 1 000 | névre 52616 elsdbbségi részvény
Osszesen 33 33 000
Osszesitett Osszesitett
Név (céené Részvénvek sz részesedés részsesedés
év (cégnev) cszvenyex szama tulajdoni hinyad szavazati
szerint hanyad szerint
21 db Torzsrészvény "A" sorozat
PROFORM Ingatlanbefektetési Zrt. 66,67% 66,67%

1 db "A" sorozati vételi jogot
biztositd els6bbségi részvény

10 db Torzsrészvény "A" sorozat
Csobadi Akos Lajos 1.db "A" sorozatii vételi és 33,33% 33.33%

eladasi jogot biztositd
>y /—.5/ ;, ,,.% ‘472 ; 1

els6bbségi részvény




Selection Capital Ingatlan Alapkezelé Zrt. 2022. évi éves besziamolé kiegészité melléklete

2. Szervezeti adatok

FeligyelGbizottsag tagjai:

Olasz Attila (1063 Budapest, Sziv utca 42. 3. em. 20. ajto)

Téth Lorand Istvan (1037 Budapest, Perényi ut 33. 21. ép. fsz. 2. ajto)
Gagyi-Palffy Andras Gabor (1124 Budapest, Fodor utca 54/B. fsz. 2. ajt6)

Az uigyvezetés tipusa egyszemélyes igazgatosag.

A beszamol6 alairasara kotelezett:
Csobadi Akos Lajos vezérigazgaté (1034 Budapest, Sz616 utca 9-11. 1. em. 2. ajtd)

A Térsasag jogszabaly alapjan konyvvizsgalatra kotelezett. A konyvvizsgalatot a Két Calculus
Konyvvizsgalé és Pénziigyi Tanacsadé Kft. (1039 Budapest, szabadsag utca 1.) végzi. A
konyvvizsgalatért felel6s személy: Dr. Bor Zoltan (kamarai tagsagi szam: 001126)

A konyvvizsgaloi dij éves Osszege: 600 eFt+afa

Konyvviteli szolgaltatas kérébe tartoz6 feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds személy
kiilsd szolgaltato alkalmazottja, tagja:

Név: Bereczki Agnes
Elérhetoség: 1222 Budapest, Mez6 utca 43/B 111 5.

Regisztracids szam: 200752

Jelen kiegészitd melléklet az egyes pénz- €s tOkepiaci szolgaltatasokat is végzd egyéb
vallalkozasok éves beszamolé  készitési ¢és  konyvvezetési  kotelezettségének
sajatossagairdl szolo 327/2009. kormanyrendelet altal meghatarozott informaciokat, valamint a
szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény 16.§. (5) bekezdése alapjan azokat az informacidkat
tartalmazza, melyek a nyilvanossagra hozatal szempontjabél jelentds. A jelentoség a koltség-
haszon dsszevetésének elve alapjan keriilt meghatarozasra.

3. Szamviteli politika meghatarozé elemei

A viallalkozas szamviteli politikajat a szamviteli torvény el6irasaival 6sszhangban alakitotta ki.

Beszamol6 formaja: Eves
Meérleg tipusa: 'A’ valtozat

Eredménykimutatas tipusa: Osszkoltség eljarassal 'A’ valtozat

Mérlegkészités pénzneme: EUR
‘Mérleg fordulénapia: 2022.12.31.
Meérlegkészités idopontja:  2023.03.31.

A konyvvezetés modja: kettos konyvvitel.

A felmeriilt koltségeket elsddlegesen az 5. szamlaosztalyban tartja nyilvan.
Az 5. szamlaosztily megfelel6 tagolasaval biztositja, hogy mind a kiilsé, mind a belsd
informéciok rendelkezésre alljanak.

Jelentds Gsszegii hiba értelmezése:

Jelentds dsszeglinek mindsiil a hiba, ha a hiba feltarasianak évében az ellendérzések soran —
ugyanazon évet €rintden — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét novelo-
csokkentd értckének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) dsszege meghaladja az ell?zﬁtt iizleti é




Selection Capital Ingatlan Alapkezelé Zrt. 2022. évi éves beszamolé kiegészité melléklete

mérlegf6sszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegf6osszeg 2 szazaléka nem haladja meg az
1 milli6 forintot, akkor az 1 millié forintot

4. Ertékelési eljarasok bemutatisa

Bekeriilési érték: Az immateridlis javak beszerzési értékét beszerzési aron, az amortizacioval
csokkentve mutatja ki. A targyi eszkozOket beszerzési aron, az értékcsokkenési leirassal
csokkentve mutatja ki.

Ertékcsokkenés elszamolasa:

Az évenként elszamolando értékcsokkenés megtervezése az eszk6z bekeriilési (bruttd) értéke
alapjan az egyedi eszkoz varhat6 hasznalata, ebb6l adodo élettartama, fizikai elhasznalodasa,
erkolcsi avulasa, és az adott vallalkozasi tevékenységre jellemz6 koriilmények
figyelembevételével torténik.

Az értékesokkenés tervezésekor a vallalkozas az eszk6zok elhasznalodasanak ideje
fliggvényében lineéris leirast alkalmaz.

Az értékcsokkenés elszamolasa havonta torténik.

Kisértékii eszkozok értékcsokkenési leirasa:

A 100 eFt alatti egyedi bekeriilési érté€kkel bird vagyoni értéki jogok, szellemi termékek, targyi
eszk6zok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben
elszamolésra kertil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték:

A maradvanyérték nulla 6sszeggel veheto figyelembe az értékcsokkenési leiras tervezése soran,
ha az eszkoz hasznos élettartama végén varhatéan realizilhaté értéke valosziniisithetben nem
haladja meg a 100 eFt-ot.

Ha a vallalkozé szempontjabél meghatirozé jelentOségili targyi eszkozoknél az évenként
elszamolasra keriil6 értékcsokkenés megtervezésekor figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkdz hasznilatanak idotartamaban, az adott eszkéz értékében vagy a varhato
maradvanyértékben) 1ényeges valtozas kovetkezett be, terven feliili értékcsokkenést kell
elszamolni.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszkdzoknél elszamolni
akkor is, ha

- az immateridlis jOszag, a targyi eszkoz konyv szerinti értéke tartosan €s jelentdsen magasabb,
mint ezen eszkdz piaci értéke;

- a szellemi termék, a targyi eszk6z ért¢ke tartosan lecsdkken, mert a szellemi termék, a targyi
eszkOz a vallalkozasi tevékenység valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalddas,
megsemmisilés, illetve hidny kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato,
illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni értékii jog a szerz6dés modosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesitheto;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvalosulé tevékenységet korlatozzak, vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immateridlis joszag,
a targyi eszkoz, a beruhazas hasznalhatosaganak megteleld, a mérlegkészitéskor érvényes
(ismert) piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immaterialis joszag, a targyi
eszkOz, a beruhazas rendeltetésének megfeleléen nem hasznathato, illetve hasznalhatatlan,
megsemmisiilt, vagy hianyzik, az immaterialis javak, a targyi eszk6zok, a beruhazasok koziil -
terven feliili értékcsokkenés elszamolasa utan - ki kell vezetni.

Nem szimolhaté el terv szerinti, illetve terven felili értékcsokkenés a mar leirt, 1lletve a
tervezett maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, targyi eszkoznél. /
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A villalkozas az immaterialis javakrol és targyi eszk6z6krdl folyamatos mennyiségi analitikat
vezet a fokonyvvel valé folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulonapjan kotelezd
jelleggel.

Az EUR-t4l eltéré devizanemben nyilvantartott pénzeszk6zok, kovetelések, kotelezettségek
értékelése az MNB altal kozétett hivatalos devizairfolyamon torténik.

5. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet elemzése

Vagyoni helyzet mutatészamai:

Toékeerosség:
Sajat toke / mérlegfodsszeg:
Targyév: 40,60% Eloz6 év: 43,23%  Valtozas: -2,63

Forgotike - sajiat toke aranya:
Forgoeszkozok + aktiv iddbeli elhatarolas — rovid lejarata kotelezettség) / mérlegfodsszeg:
Targyév: 233,96% Elozéd év: 221,26% Valtozas: 12,70

Sajat toke - jegyzett toke aranya:
Sajat toke / jegyzett toke:
Targyeév: 432.33% Eloz0 év: 423.38% Valtozas: 8,95

Pénziigyi helyzet mutatoszamai:

Likviditasi mutato:

Forgoeszkozok / rovid lejarata kotelezettség:

Targyév: 28,06 El6z6 év: 34,87 Valtozas: -6,81
Likviditasi (I) mutato:

(Forgoeszko6zok — készletek - kovetelések) / rovid lejarati kotelezettség:

Targyév: 25,33 Eloz6 év: 34,07 Valtozas: -8,74
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IL. SPECIFIKUS RESZ
A) MERLEG SPECIFIKUS RESZ
1. ESZKOZOK
Immateriélis javak

Immaterialis javak brutt értékének valtozasa:

Immateridlis javak 1;%1{: Nii‘l::etlj(;dés Csi;:ktlj(ﬁnés At;;lj‘i;lés E?Jl;
Vagyoni értékil jogok 3 052 1 083 0 0 4135
| Szellemi termékek 225 0 0 0 225
Osszesen . 3277 1083 0 0 4360

Immateridlis javak értékcsokkenés leirasanak valtozasa:
Nyité Novekedés Csokkenés Atsorolas Zard

Immaterialis javak EUR EUR EUR EUR EUR
Vagyoni értékii jogok 39 443 0 0 482
Szellemi termékek 225 0 0 0 225
Osszesen 264 443 0 0 707

Immaterialis javak nett6 értékének valtozasa:
Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolis Zaré

Immaterialis javak

EUR EUR EUR EUR EUR
Vagyoni €rtékii jogok 3013 640 0 0 3653
L
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Osszesen 3013 640 0 0 3653
Térgyi eszkdozok

Targyi eszkdzok bruttd értékének valtozasa:

Tarevi eszkozik Nyito Novekedés Csokkenés Atsorolis Zar6
ik L EUR EUR EUR EUR  EUR
Egy€b berendezésck, 3913 798 0 0 4711
felszerelések, jarmivek
Osszesen 3913 798 0 0 4711
Targyi eszk6zok értékcsokkenés leirasanak valtozasa:
Tarevi eszkozok Nyito Novekedés Csokkenés Atsorolis Zar6
B EAY EUR EUR EUR EUR EUR
Egyéb berendezésck, 1981 1108 0 0 3089
felszerelések, jarmiivek
Osszesen 1981 1108 0
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Targyi eszk6zok netté értékének valtozasa:

Térevi eszkozok Nyito Novekedés Csokkenés Atsorolis Zar6
SrRyLesna EUR EUR EUR EUR EUR
” P H
Egy¢b berendezések, 1932 310 0 0 1622
felszerelések, jarmiivek
Osszesen 1932 -310 0 0 1622

A villalkozas a targyévben értékhelyesbités lehetdségével nem €lt.
A vallalkozas a targyévben nem szamolt el terven feliili értékcs6kkenést.

Vevokovetelések
Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
EUR EUR
Kovetelések szolgaltatas nyajtasbol 0 30 247
Osszesen 0 30 247

A mérleg fordulonapjan fennallé vevokovetelés a mérlegkészités napjaig befolyt.

Egyéb kovetelések:
Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
EUR EUR
Adott eldleg 7314 2496
Kezelt befektetési alappal szembeni kovetelés (kiilonadd) 0 885
Osszesen 7314 3381

A mérlegfordulénapon nem éllt fenn kdovetelés kapcesolt vallalkozasokkal szemben.

Pénzeszk6z0k
Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
EUR EUR
Pénzeszkozok EUR 299 655 271 014
Pénzeszkozok HUF 10 634 40 542
Osszesen 310 289 311 556

A forint devizanemii bankszamla egyenlege az MNB altal kozzétett, a mérlegfordulénapjin
érvényes arfolyamon keriilt kimutatasra.

Aktiv idébeli elhatarolasok jelentdsebb tételei:

Kaltségek, riforditisok aktiv idébeli elhatirolisa 2021.12.31., ;. 2022.12.31.

EUR EUR
Informatikai szolgaltatas 612 739
Koéziizemi szolgaltatasok 0 142
Biztositasi dij 24
Osszesen 905
(
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2. FORRASOK
Sajat toke valtozasa:
. =5 Novekedés Csokkenés Atsorolas Zaré
Megnevezés Nyité EUR EUR EUR EUR EUR
Jegyzett toke 33 000 0 0 0 33 000
Toketartalék 267 000 0 0 0 267 000
Eredménytartalék -41 548 0 -118 736 | -160 284
Lekotott tartalék 0 0 0 0 0
Adodzott eredmény -118 735 2 953 0 118 735 2953
Osszesen 139 717 2 953 0 -1 142 669

A sajat toke a targyévi eredmény Gsszegével valtozott. Az osztalékfizetés feltételei nem allnak
fenn, ezért a 2022. évi adézott eredmény az eredménytartalékba keriil dtvezetésre.

Hitrasorolt kotelezettség

A szavatol6 t6kére vonatkozé el6irdsoknak valé megfelelés érdekében a Tarsasag tobbségi
részvényese 300 000 EUR 0Osszegli hitelkeretet biztositott a Tarsasdg részére. A
keretszerzddésben foglalt feltételek megfelnek az alarendelt kolcson feltételeinek, igy a
keretszerz6dés alapjan igénybe vett Gsszeget a Tarsasag hatrasorolt kételezettségként mutatja
ki. A targyév végéig lehivott kolcson Gsszege 180 000 EUR, melybdl 5 éven til esedékes
Osszeg 10 000 EUR. A kolcson és annak kamata a lehivastol szamitott 6 év elteltével egy
Osszegben esedékes, a kamat mértéke éves 5%.

A hatrasorolt kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben fennallé kotelezettség.

Szallitok
Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
EUR EUR
Koételezettség szallitok felé 2420 3365
Osszesen 2420 3 365

Egyéb kotelezettségek:

Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
EUR EUR
Jovedelemelszamolasi szamla L 3740 3 857
Bérhez kapcsolodo adok és jarulékok 2875 2262
Helyi iparizési ado kotelezettség 0 1591
Befektetési alapot terhel6 kiilonado 0 889
Tarsasagi ado 3, 300
Telefon késziilék torlesztés 69 37
Osszesen 6 687 8 936
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A mérlegfordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben rovid lejarati kotelezettség nem allt

fenn.

Passziv idobeli elhatiroldsok jelent6sebb tételei:

Koltségek, raforditisok passziv idébeli elhatirolisa 202;’5;'31'
Tiszteletdij és jaruléka 1653
Jutalom és jaruléka 0
Szamviteli szolgéltatas 172
Telefonkdltség 2
Hatrasorolt kiifelezettség kamata 2 495
Osszesen 4322

2022.12.31.
EUR
1524
3147
238
0
11 485
13 247

C) EREDMENYKIMUTATAS SPECIFIKUS RESZ

Az értékesités nettd arbevétele a 1étesitd okiratban megjeldlt tevékenység szerinti bontasban:

TEAOR Tevékenységi kor Arbevétel Arbevétel
szam 2021. év EUR 2022. év EUR
6630 _Alapkezelés 0 161 289
Osszesen 0 161 289
Igénybe vett szolgaltatasok:
§ Koltség Koltség
SRneyers 2021.évEUR  2022. év EUR
Rendszer és licence dijak 5467 14 546
Bérleti és iizemeltetési dijak 10 065 10 568
Informatikai szolgaltatas _ 0 8422
Pénziigyi iizletviteli tanacsadas 2 843 4998
Szamviteli és adminisztracios szolgaltatasok 7333 8710
Jogi szolgaltatas 0 1951
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok 886 1405
Telefon, internet 0 528
Hirdetés, reklam 457 0
Igénybe vett szolgaltatasok Gsszesen 27 051 51128
Egyéb raforditasok:
Megnevezés Raforditasok Raforditasok
2021. év EUR 2022. év EUR
Helyi ipariizési ad6 ol 1591
MNB részére fizetett feliigyeleti dij 0| 813
Egyéb 50| 8
| Igénybe vett szolgiltatisok dsszesen 50 | 2412
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Pénziigyi miiveletek bevételei:

Megnevezés 2021.12.31.  2022.12.31.
EUR  EUR
Forgobeszk6zok kozott kimutatott kélcson kamata 13 2 809
- ebbdl kapcsolt vallalkozdstol kapott kamat 0 0
Kiilfoldi pénzértékre sz616 eszkozok és kotelezettségek
realizalt arfolyamvesztesége 1 669 413
Osszesen 1682 3222

Pénziigyi miiveletek raforditasa:

Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
__EUR EUR

Kolcsonok utan fizetendd kamat 0 8 990

- ebbol kapcsolt vallalkozdsnak fizetett kamat 0 8 990
Kiilfoldi pénzértékre sz016 eszkozok és kotelezettségek
realizalt arfolyamvesztesége 1407 4581
Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 eszk6zok és kotelezettségek nem
realizalt arfolyamvesztesége 382
Osszesen 1407 13 953

A targyévben, illetve az azt megel6zd évben kivéicles nagysagi vagy elofordulasi bevétel,
koltség vagy raforditas nem keletkezett.

Tarsasagi adé levezetése 2(;;:1]; v 2022.6vEUR
Ado6zas elotti eredmény -118 732 3253
Adéalap noveld tételek
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 1505 1551
Adobalap csokkent6 tételek
Téarsasagi ado torvény szerinti értékcsokkenés -1 505 -1 475
Adoalap - -118 732 3329
Szamitott adé 3 300

A targyévet megel6zd évben a tarsasag a jovedelem- (nyereség) minimum alapjan hatarozta
meg a fizetendd adoé Osszegét. A targyévben a szamitott adéalap meghaladta a jévedelem-
(nyereség) minimum elbiras alapjan szamitott Osszeget, igy a fizetendd tarsasagi adot az
altalanos szabalyok alkalmazasaval hatarozta meg a tarsasag.
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III. TAJEKOZTATO RESZ

Munkavallalok bér és 1étszamadatai 2021. évben:

Atlagos Személyi
£ SRl Bérkoltség  jellegii egyéb Bérjarulékok
Megnevezés st:l'lltsszflkal EUR Kifizetések EUR
SR EUR
Szellemi 2 65 128 6715 10 425
Tiszteletdijak 3 000 0 465
Osszesen 2 68 128 6 715 10 890
Munkavallalok bér és 1étszamadatai 2022. évben:
F Személyi
Atlagos ERLcn e % = K N
< e Tl Bérkoltség  jellegii egyéb Bérjarulékok
DEEmevees s‘;'étt'::;kn‘“ EUR kifizetések EUR
EUR
Szellemi 2 73 667 2 706 9520
Tiszteletdijak 2710 0 352
Osszesen 2 76 377 2 706 9 872

A feliigyeld bizottsag tagjait 2022. tizleti évben folytatott tevékenységiik ellenértékeként 2 710
EUR tiszteletdij illette meg. A vezérigazgatd részére munkaviszony keretében juttatott dijazas
Osszegét a szellemi foglalkozastiak bérkoltsége sor tartalmazza. A Tarsasag sem 2021., sem
2022. ¢évben a vezetd tisztségviselok, az igazgatosag és a feliigyeld bizottsag tagjai részére
eloleget, kolcsont nem foly6sitott, javukra garanciat vagy egyéb kotelezettséget nem vallalt.

Komyezetvédelemmel kapcsolatos informaciok: A kornyezet védelmét kozvetleniil szolgald
targyi eszkozokkel a tarsasag nem rendelkezik. A tarsasag tevékenységébol veszélyes hulladék,
kornyezetre karos anyag nem keletkezett.
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Cash-Flow kimutatas (adatok EUR-ban)

7 ./:}' L
Pty

s RTTp— st | T
a b c d
I.  Szokisos tevékenységbdl szirmazo pénzeszkoz-valtozas
(Miikddési cash flow, 1-13. sorok) _120 540 7055

la Adobzas elotti eredmény + -118 732 3253

ebbol: mikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas

1b Korrekciok az ad6zas el6tti eredményben 47 203
1  Korrigalt ad6zas el6tti eredmény (1a + 1b) + -118 779 3 050
9 Elszdmolt amortizaci6 + 1505 1551
3 Elszdmolt értékvesztés és visszairas +
4  Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +
5  Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye +
6 Szallitoi kételezettség valtozasa + 1 305 905
7  Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa + 828 2248
g  Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 21392 12 073
9  Vevokovetelés valtozasa + -30 247
10 Forgoeszkozok (vevdkov. €s pénzeszkoz nélkiil) valtozésa + 7314 3933
11 Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + A77 268
12  Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) - -300
13  Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés -

II. Befektetési tevékenységhbol szirmazoé pénzeszkoz-valtozas

(Befektetési cash flow, 14-18. sorok) 5594 1881
14 Befektetett eszk6zok beszerzése - -5594 -1 881
15 Befektetett eszkozok eladasa +

Hosszi1 lejaratra nyijtott kélcséndk és elhelyezett bankbetétek
16 torlesztése, megsziintetése +
17 Hosszi lejaratra nyujtott kolcsondk €s elhelyezett bankbetétek -
18 Kapott osztalék, részesedés +

II. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazoé pénzeszkoz-viltozas

(Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok) 426 540 10 000
19 Részvénykibocsatas, tokebevonas (tdkeemelés) bevétele + 256 500

20 Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocs. bev. +
51 Hitel és kéleson felvétele + 170 040 10 000
22 Véglegesen kapott pénzeszkoz +
23 Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) -

24 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -

25 Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -

26 Véglegesen atadott pénzeszkoz -

Iv. Pénzeszkozok viltozasa (FIXIIHIL. sorok) + 300 406 1064
27 Devizas pénzeszkozok atértékelése + 47 203
v. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) =+ 300 453 1267

711
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IV. SAJATOS TEV]?KEI\’TYS’EGGEL KAPCSOLATOS
KOZZETETELEK

A 327/2009. kormanyrendelet eldirasai alapjan a tarsasag az alabbi informaciokat teszi kozzeé:

A Tarsasag 2021. aprilis 23-4n kapta meg tevékenységi engedélyét, a tényleges alapkezelési
tevékenységet 2022. februar honapban kezdte meg.
A Tarsasag nem nyujtott hataron atnyul6 szolgaltatast.

A Tarsasig sem a targyévben, sem az azt megel6z6 évben nem koétott szarmazékos tigyletet, az
altala kezelt alapok vonatkozasaban toke megovasara, illetve hozamra vonatkozo igéretet nem
tett, garanciat nem vallalt.

A Térsasag altal kezelt befektetési alapok megnevezése, tipusa, nettd eszkozértéke a targyévet
megel6z6 év, valamint a targyév utolso forgalmazasi napjan az alabbi:

Megnevezés Alap neve ISINKSd | Tipus | Fajta | NeUOEsakozerek | Nelld EsO28EK | Devizanem
New Palace Il New Palace Il
Ingatianfejlesztd Ingatianfejleszté | HUQD00729215 | Ingatlan | Zartkord 2705653 127 HUF
Alap Alap "A" sorozat
New Palace Il New Palace Il
Ingatlanfejleszté Ingatianfejleszté | HU0000729223 | Ingatian | Zartkord - 856 188 636 HUF
Alap Alap "B” sorozat

A tarsasag nem végez biztositott tevékenységet, ezért nem csatlakozott a Befektetd Védelmi

Alaphoz.
/ _-7 ; "
Y
2 g

Csobadi Akos Lajos
vezérigazgato

Budapest, 2023. aprilis 27.

12



