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Statisztikai szamjel: 19325459-4120-915-01

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Adatok: eFt-ban

A tétel megnevezése

El6z8 év

2021.12.31.

Targyév
2022.12.31.
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Befektetett eszkdzok

I. Targyi eszkézok

1. Ingatlanck

2. Ingatlanok értékelési kiilénbézete

3. Gépek, berendezések, felszerelések
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4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési
kulénbozete

5. Beruhazasok

6. Beruhazisokra adott elélegek

I1. Befektetett pénziigyi eszkozok

1. Hosszu lejarata bankbetétek
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Forgbeszkozok

3 927 045

I. Készletek

3 529 990

1. Ingatlankészletek

3130 440

2. Ingatlankészletek értékelési kiillonbozete

399 550

I1. Kovetelések

742

1. Kovetelések

742

2. Kovetelések értékvesztése ()
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0

3. Kiilféldi pénzértékre sz6lo kivetelések értékelési
kiilénbozete

4. Forintkovetelések értékelési kinllonbozete

III. Ertékpapirok

1. Ertékpapirok

2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

a) Kamatokbél, osztalékokbdl

b) Egvéb
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IV. Pénzeszkdzok

396 313

1. Pénzeszkozok

396 313

2. Valuta, devizabetét értékelési kiillénbozete

Aktiv idSbeli elhataroldasok

1. Aktiv idébeli elhatarolas

2. Aktiv idébeli elhatarolas értékvesztése (-)

D) Szérmazékos tigyletek értékelési kiilonbozete
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ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN
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3 927 045

Budapest, 2023. mijus 30.
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Selection Capital Alapkezeld Zrt.
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MERLEG Forrasok (passzivak)

Adatok: eFt-ban

El6z35 év Targyév
A tétel megnevezése 2021.12.31. | 2022.12.31.
b c d
Sajat téke 0 3 573 422
1. Indulé tdke 0 3105 076
1. Kibocsatott befektetési jegyvek névértéke 0 3105 076
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke () 0 0
II. T8kevaltozas (t6kenévekmény) 0 486 346
la. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiillonbozete 0 0
1b. Kibocsatott befektetési jegyek értékkiillonbozete 0 112 914
2. Brtékelési kilonbozet tartaléka 0 399 550
3. E16z6 évlek) eredménye 0 0
4, Uzleti év eredménye 0 -44 118
Céltartalékok 0 0
Kotelezettségek 0 331 7565
I. Hosszi lejaratd kotelezettségek 0 86 400
I1. Rovid lejarata koételezettségek 0 245 355
I1I. Kulfoldi pénzértékre sz616 kitelezettségek értékelési
kiilonbozete
Passziv id6beli elhatarolasok 0 21 868
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 0| 3927045

Budapest, 2023. majus 30.

Selection Capital AlapkezelG Zrt.




New Palace Il. Ingatlanfejlesztd Alap 2022. évi éves beszamoldja

Statisztikai szamjel: 19325459-4120-915-01

Eredménykimutatas
Adatok: eFt-ban
A tétel megnevezése E;iz;’fv Tg:;';:v

a b c d

I. Frtékesités nettd srbevétele 0 0
II. |Egyéb bevételek 0 0
III. | Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
IV. | Miikodési koltségek 0 90 845
V. Egvéb raforditasok 0 1 396
VI. |Pénziigyi miiveletek bevételei 0 48 123
VII. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0
VIII. | Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
IX. |Térgyévi eredmény (I+HI-IV-V+VI-VII-VIII) 0 -44 118

Budapest, 2023. majus 30.

Selectlon Cap1tal Alapkezel§ Zrt.
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I. ALTALANOS RESZ

1. Az Alap bemutatasa

Alap neve: New Palace I1. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap
Székhely: 1039 Budapest, Szépvélgyi ut 39.

Adébszam: 19325459-2-41

MNB nyilvantartasi szama: 1221-85

MNB. engedély szama: H-KE-III-90/2022.
Alap fajtija: zartkorii, nyilt végii
Nyilvantartasba vétel id6pontja: 2022.02.16.

Az Alap sajat tGkéje a beszamol6 fordulonapjan 3 573 422 eFt
Beszamolé iddszaka: 2022.02.16. - 2022.12.31.

Az Alap célja a Budapest Févaros KormAnyhivatala XIV. Keriileti Hivatala 4ltal 26035/14 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben XIII. kertiletben a Juta utca 13. szam alatt talalhat6, 5218
m2 alapteriletii beépitetlen ingatlanon tarsashaz épittetése és az abban 1étrejovG 6nall6 ingatlanok
értékesitése. Az Alap az ingatlanon 2 db iizlet és 1 db iroda 6n4llé rendeltetési egységet, valamint
186 db lakast és kapcsolédé mélygarazs-beilléhelyeket, illetve tarolékat tartalmazé lakdéépiilet
épitmény megépitésére vonatkozo6 épitési engedéllyel rendelkezik.

Az éves beszamolé alairasara jogosult személy:
Csobadi Akos Lajos a Selection Capital Ingatlan Alapkezel§ Zrt. vezérigazgatéja (lakcim: 1034
Budapest, Sz616 utca 9-11. 1. em. 2. ajtd)

Konyvvizsgalo neve:  Két Calculus Konyvvizsgalé és Pénziigyi Tanicsadé Kit.
Konyvvizsgalé székhelye: 1039 Budapest, Szabadsag utca 1.; MKVK nyilvantartisi szam: 000865
Személyében felelds konyvvizsgalé: dr. Bor Zoltan, MKVK tagsagi szama: 001126

Az AlapkezelS a befektetési alap befektetési jegyei utdn, a hozamra és t6ke megévasara igéretet
nem tett.

Konyvviteli szolgaltatas korébe tartozd feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelés személy
szamviteli szolgaltat6 vallalkozas alkalmazottja, tagja:

Név: Bereczki Agnes
Elérhetdség: 1222 Budapest, Mezd6 utca 43/B. I11. 5.
Regisztraciés szam: 200752

2. A szamviteli politika meghatérozé elemei

A Alap az alabbi f6bb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit és

nyilvantartasait:

- a kollektiv befektetési formakrél és kezeldikrdl, valamint egyes pénzigyi targyd torvények
médositasarél szolo 2014. évi XVI. torvény (Kbftv.)

- a tékepiacokrdl sz6l6 2001. évi CXX. torvény (Tpt.)

- 2000. évi C torvény a szamvitelrdl
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- az allamhAztartas egyensilyat javité kilonadérdl és jaradékrol sz6ld 2006. évi LIX torvény

Beszamol6 forméja: 215/2000. (XIL.11.) sz. korményrendelet alapjan
Meérlegkészités pénzneme: magyar forint

Meérlegkészités idGpontja: 2023.02.28.

Az Alap szémviteli rendszerét a 2000. évi C. tv. (szdmviteli toérvény), valamint a 215/2000.
Korméanyrendelet eldirisai alapjan alakitotta ki.

Az Alap a konyveit, nyilvintartisait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozé eléirasok szerint

vezeti.

Az Alap eszkozei minden értékelési napra vonatkozéan az Alap Kezelési szabilyzataban
meghatarozottak szerint piaci értéken keriilnek kimutatasra.

Az Alap tulajdondban levd ingatlanok és a folyamatban levé beruhizasok, felGjitasok fiiggetlen
értékbecsld altal készitett értékbecslés alapjan meghatirozott értéken keriilnek kimutatisra. Az
Alap az értékesitési céllal vasarolt, illetve az értékesitési célbél fejlesztés alatt 4116 ingatlanok piaci
értékét, és az értékesitési céli ingatlanok beszerzéséhez, fejlesztéséhez kapcsolédéan fizetett
elGlegeket készletként mutatja ki. A devizakészleteket és a kiilfoldi pénzértékre sz616 koveteléseket
és kotelezettségeket az Alap a fordulénapon kézétett, ennek hidnyaban a legutolsé nyilvianossagra
hozott MNB arfolyamon mutatja ki. A devizaeszkozok és a devizakotelezettségek konyv szerinti
forintértéke és az értékelés mnapi devizaarfolyamon Atszamitott értéke  kozotti
arfolyamkulonbozetek Gsszevont egyenlegét az értékelés napjan a pénziigyi miiveletek bevételei
vagy raforditasi kozott szamolja el

Ertékcsokkenés elszamoldsa:

Az évenként elszdmolandé értékcsokkenés megtervezése az eszkoz bekeriilési (bruttd) értéke
alapjan az egyedi eszkoz varhat6 hasznalata, ebbdl ad6dé élettartama, fizikai elhasznalédasa,
erkolesi avuldsa és az adott vallalkozasi tevékenységre jellemz8 koriilmények figyelembevételével

Az értékestokkenés tervezésekor az Alap az eszkozok elhasznilédasinak ideje fiiggvényében
linearis leirast alkalmazott. Az értékcstokkenés elszamoldsa havonta térténik.

Kisértéki eszkozok értékesokkenési leirdsa:

A 200.000 Ft alatti egyedi bekeriilési értékkel bir6 vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi
eszkozok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy oOsszegben
elszamolasra keril. Ebben az esetben az értékesokkenési leirast tervezni nem kell.

Ha az Alap szempontjabol meghatarozo jelentdségii targyi eszk6zoknél az évenként elszamolisra
keriil§ értékcsokkenés megallapitdsakor (megtervezésekor) figyelembe vett koriillményekben (az
adott eszk6z hasznilatinak idStartamaban, az adott eszkoz értékében vagy a varhaté
maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, értékkiilonbozetet kell elszamolni.

Terven felilli értékcsokkenést az Alap nem szamol el, ennek szerepét az értékkiillonbdzet
elszamolasa tolti be.

Az értékkialonbozet elszamolasa a t6kevaltozissal szemben térténik. Az értékesitett ingatlanokra,
értékpapirokra jutéd értékkiillonbézetet a tékevaltozassal szemben kell kivezetni.

r”

Jelentds 6sszegli hiba értelmezése:

Jelentds Osszeglinek mindsill a hiba, ha a hiba feltardsanak évében az ellenérzések soran —
ugyanazon évet érintGen — megallapitott hibak, hibahatisok eredményt, sajat t6két névels-
csokkentd értékének egyiittes (eléjeltsl fiuggetlen) Gsszege meghaladja az ellendrzott iizleti év
mérlegf66sszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfGosszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1
milli6 forintot, akkor az 1 millié forintot.
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Kivételes nagysagh vagy eléforduldsit bevételek, kéltségek, raforditasok:

Kivételes nagysigiinak mindsiil a bevétel, ha egy gazdasagi eseménybdl szdrmazik és eléri vagy
meghaladja az adott évre vonatkozd dsszes szamvitel szerinti bevétel 50%-at.

Kivételes nagysiginak mindsiil a koltség vagy a raforditds, ha egy gazdasagi eseménybdl
szarmazik és eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozd 6sszes szamvitel szerinti koltsége és
raforditasa egyiittes értékének 50%-at.

Kivételes eltfordulast a bevétel, koltség vagy raforditas, amely az Alap uizletszerl miikodésével
nincs szoros dsszefiiggésben, bekiovetkezése eseti jellegi.

II. SPECIFIKUS RESZ

1. Készletek

Bekeriilési Ertékelési  Mérleg szerinti

Ingatlan megnevezése értéke eFt kiilonbozet eFt érték eFt

2022.12.31 2022.12.31 2022.12.31
Budapest XTII. Juta utca 13., hrsz. 26035/14.
ingatlan és az ingatlanon folyamatban levd 2 200 450 399 550 2 600 000
beruhizisi munkik a legutolsé (2022.
oktéber 28-) értékbecslés iddpontidig .
Legutolsé értékbecslést kovetfen elvégzett
kivitelezési munkik szamlazott értéke és

9

egyéb bekeriilési érték részét képezé S 0 929 990
kiadasok
Osszesen 3130 440 | 399 550 3 529 990

Az Alap a targyév fordulénapjan a készletek kozott mutatja ki az eladasi cély, fejlesztés alatt allo
ingatan piaci értékét.

2. Kovetelések
Adatok: eFt-ban
Megnevezés El8z8 év Térgyév
AFA Kovetelés 0 648
'Halasztott AFA kovetelés 0. - 9_4
Osszesen ' 0I 742

A kovetelések varhatban teljes mértékben megtériilnek, a kovetelésekre értékvesztés nem keriilt
elszamolasra.

3. Pénzeszkozok

Megnevezés Elbz6 év Térg_yév
Pénzeszkozok HUF - N ) 0 396 313
Osszesen 0 396 313
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4. Sajat toke alakulésa

Adatok: eFt-ban

; Ay Nyité adat - a = z Zar6 adat
Sajat t6ke mozgastibla 2021.12,31. Novekedés Csokkenés Atsorolds | 2022.12.31.

Indulé téke 0 3 105 076 0 0 3 105 076
Kibocsatott befektetési jegyek
névértéke 0 3 105 076 0 0 3 105 076
Visszavasarolt befektetési
jegyek névértéke 0 0 0 0 0
Tékeviltozas 0 512 464 44 118 0 468 346
Visszavasarolt befektetési
Jjegyek bevonéasi
értékkilonbozete 0 0 0 0 0
Kibocsatott befektetési jegyek
éjrtékkiiliinbﬁzete 0| 112 914 0 0 112 914
Ertékelési killonbozet
tartaléka 0 399 550 0 0 399 550
El6z6 évek eredménye 0 0 0 0 0
Uzleti év eredménye 0 0 44118 | 0 -44 118
Osszesen: 0 484 773 44118 0 3 573 422
5. Hosszi lejarati kotelezettségek

Adatok: eFt-ban
St ~ Megmevezés . Elzbév Térgyév
Kot. aruszillitasbol és szolgéltatasbél (sz4llitok) - forint 0 ’ 86 400
Osszesen 0| 86 400

A hosszi lejaratia kotelezettség szallité szamlikbél szerzddés alapjan, garanciilis kételezettségekre
visszatartott 6sszeg, mely leghamarabb 2024. jilius 31-ét kovetden fizethetd ki a generalkivitelezd

részére.

6. Rovid lejarata kotelezettségek

Adatok: eFt-ban

i . Megnevezés Elz6év = Targyév
Kot. aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (szallitok) - forint 0 | 244 751
Kiilonadé kotelezettség ) 0 | 355
MNB feliigyeleti dij kotelezettség o 249
Osszesen 0| 245 355
7. Passziv iddbeli elhatarolisok

Adatok: eFt-ban

_ Koltségek, réaforditésok passziv idGbeli elhatéroldsa Eloz6év  Térgyéy
Alapkezel§ elhatarolt prémium dija 0 21 344
Letétkezeldi dij 0 374
Konyvvizsgal6i dij 0 150
Osszesen 0 21 868




New Palace Il Ingatlanfejleszt Alap 2022. évi éves beszamoléja

8. Miikodési koltségek
Adatok: eFt-ban
Megnevezés El&z8 év  Térgyév
Egyszeri alapkezelési dij 0| 41834
Alapkezelésici ol 21344
Alapkezel6 prémium dija 0| 21344
Letétkezeldi dij _ o] 2563
Szamviteli szolgaltatas koltségei 0 1750
Jogi szolgéltatasok 0 1100
Kénywvizsgaldi dij 0| 600
| Ertékbecslések dija . o 300
Banki tranzakciés dijak, szamlafenntartasi koltség ) 0| 10
Osezesen - o] 90 845
9. Egyéb raforditasok
Adatok: eFt-ban
_ Megnevezés El8z6 év Térgyév
Kiilonad6 raforditas of 81
MNB feliigyelei dij 0f __575
Osszesen 0| 1396
10. Pénzigyi miiveletek bevételei
Adatok: eFt-ban
Megnevezés El6z6 év Targyév
Pénzeszk6zok utdn kapott kamat _ 0 37 863
Kotelezettség hatarid§ el6tti pénziigyi rendezéséhez ]
kapcsolodd engedmény 0 10 260
Osszesen o 0 | 48 .1_23“
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IT1. VAGYONI, PENZUGYI, JOVELDEMI HELYZET

Vagyoni helyzet mutatészamai:

| Megnevezés ~ Megnevezés  Elszsév  Térgyév
Tékeerdsségi mutatd % | Sajét_téke/@ssze_s forras _ ~ nla 91,00%
Forgbeszkozok aranya % | Forgéeszkozok/Osszes eszkoz n/a ' 100,00%

Pénziigyi helyzet mutatészamai-

Megnevezés  Megmevesés  Eldév  Thrgyév
Kovetelések '
Likviditasi mutatd +Pénzeszkozok/Rovid n/a 1,62
| 1ejsrati kotelezettség H
Jovedelmi helyzet mutatoszamai:
__ Megnevesés ] Megnevezés _ El6zSév  Targyév
Eszkoézaranyos jovedelem % Ta.rg}rew eredmény/Osezes n/a -1,12%
esdkdz 0 | |
Tékearanyos jovedelem % tTé?l’:egerl eredmény/Sajat n/a -1,23%

10
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IV. TAJEKOZTATO ADATOK

CASH-FLOW kimutatas
Adatok: eFt-ban
M > El6z6 év Térgyév
e 2021.12.31 | 2022.12.31.
Szok#sos tevékenységhdl szirmaz6 pénzeszkoz-viltozas
I. (Mikodési cash-flow, 1-13. sorok) 0 270 900
Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok
1. |nélkil 0 -81 981
2. | Elszamolt amortizacié + 0 0
3. |Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4. |Elszamolt értékelési killonbozet 0] --399 550
5. |Céltartalékképzés és felhasznalas kiillonbozete 0| 0
6. |Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye of 0
Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak
7. |eredménye 0 0
8. | Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa 0 0
9. | Forgbeszkozok allomanyvaltozasa 0 398 808
10. | Rovid lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa 0 245 355
11. | Hosszi lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa 0 86 400
12. | Aktiv iddbeli elhatarolasok allomanyvaltozasa 0 0
13. | Passziv iddbeli elhatarolasok alloményvaltozasa 0 21 868
Befektetési tevékenységbdl szirmaz6 pénzeszkoz-valtozis
II. (Befektetési cash-flow, 14-19. sorok) 0| -3092577
14. | Ingatlanok beszerzése - 0 -3 092 577
15. | Ingatlanok eladéisa + 0 0
16. | Befolyt bérleti dijak + 0 0
17. Erté kpapirok beszerzése - 0 0
18. | Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 0 0
19. | Kapott hozamok + 0 37 863
Il Pénziigyi miiveletekbdl szirmazd pénzeszkoz-viltozas
. (Finanszirozisi cash-flow, 20-26. sorok) 0 3 217 990
20. | Befektetési jegy kibocsatas + 0 3217990
21. | Befektetési jegy kiboesatas soran kapott apport - 0 0
22. | Befektetési jegy visszavasarlasa - 0 0
23. | Befektetési jegvek utin fizetett hozamok - 0 0
24. | Hitel, illetve koleson felvétele + 0 0
25. | Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0 0
26. | Hitel, illetve kélestn utan fizetett kamat - 0 0
IV. Pénzeszkozok véltozésa (IHILHIII. sorok) 0 396 313

11
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Portfoli6 jelentés 2022. december 31.

Alapadatok:
Alap lajstromszama: New Palace Il. Ingatlanfejleszté Alap 122185
Alapkezeld neve: Selection Capital Ingatlan Alapkezels Zrt.
Letétkezeld neve: UniCredit Bank Zrt.
NEE szamités tipusa: T nap
Targynap (T): 2022.12.31
Sajat toke: 3573422 | eFt
Darabszam: 3105076 | db
A targynapi neth eszkozérték meghatarozasa: adatok eFt-ban
1. KOTELEZETTSEGEK Hitelezd Futamidd Osszeg %
I, Hitelllomany (6sszes): [ - 0 0,00%
/2, Egyéb kotelezettségek (Gsszes): 331 755 93,82%
Alapkezelbi dij miatt 12 106 3,42%
Letétkezeldi dij miatt 0 0,00%
Ingatlanértékeld dija miatt 0 0,00%
Kozzétételi koltség miatt 0 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 1449 0,41%
Egyéb - nem kéltség alapd - kdtelezettség 318 200 89,99%
113, Céltartalékok (0sszes): 0 0,00%
/4, Passziv iddbeli elhatarolasok (6sszes): 21 868 6,18%
Kotelezettségek osszesen: 353 623 100,00%
I, ESZKOZOK Osszeg %
1M, Foly6szamla, készpénz (6sszes): 396 313 10,09%
UniCredit Bank | folyészamia (HUF) 396 313 10,09%
/2, Egyéb kdvetelés (Gsszes): 742 0,02%
AFA kovetelés 648 0,02%
Halasztott AFA 94 0,00%
Lekotott bankbetétek
/3, (Gsszes): Bank Futamidd 0 0,00%
/3,1, Max, 3 hé lekdtésii (Gsszes): 0 0,00%
/3,2, 3 hénapnal hosszabb lekdtésii (Gsszes): 0 0,00%
W4, Ertékpapirok (Gsszes): 0 0,00%
Devizanem | Névérték Arfolyamérték %
141, Befektetési jegyek (Gsszes): 0 0,00%
1l/4,2, Egyéb kotvények (osszes) 0 0,00%
11/4,3, Részvények (Gsszesen) 0 0,00%
/5 Ingatlanok 0 0,00%
1,51, Ingatlanok 0 0,00%
11,5.2, Epités alatt 4llé ingatianok 0 0,00%
/6, Aktiv iddbeli elhatiarolasok 0 0,00%
7, Egyéb eszkoézok 3 529 990 89,89%
Készletek 3 529 990 89,89%
Egyéb befektetett eszkz6k 0 0,00%
Eszk6zok sszesen: 3927 045 100,00%

12



New Palace Il. Ingatlanfejleszt6 Alap 2022. évi éves beszamoléja

A targyév fordulénapjra vonatkozd, Letétkezeld altal ellendrzott netté eszkozérték 3 561 842 eFt
volt, amely 11 580 eFt-tal tér el az éves beszdmoléban kimutatott sajat téke értékétsl (3573 422
eFt). Az eltérés az alabbi tételekbdl szarmazik:

. . Megnevezés . Targyév
Letétkezelo altal ellen6mott nettd eszkozérl;ek 2022. 12 29 3 561 842
Alapkezelési dij 2 napra _ B - | 254
Alapkezel§ prémium dija 2 napra - _ _ - | -254
Szémviteli szolgéltatis dija 2 napra B ‘ ] __ ] - - -11)
Konyvvizsgélat dija 2 napra - | | 4
Letétkezel6i d1] 2 napra B : - _ o -29
Kiilonadé 2 napra ) o ____ ) - 8
_Felugyeletl dij 2 napra - : - ____ . | - '6I
Bankkéltség - - __d —__ _{_—_—_—'1
Kamatbevétel 2 napra _ _ - - } 297
Biztositasi dij (szamv1telben a keszlet bekeriilési ertekenek resze) l 1590
ElSrefizetés miatt adott engedmény (az NEE-ben levonsra keriilt a 10 260
készlet bekeriilési értékébdl, szamvitelben pénziigyi miiveletek bevétele)

Eltérések 6sszesen ] 11 580
Mérlegben kimutatott sajat t6ke 2022.12.31. ' 3 573 422

Budapest, 2023. majus 30. M

Selection Capital Alapkezeld Zrt.
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