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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt
tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztiik a fenti Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt 2021. évi egyszer(isitett éves
beszdmoldjanak kényvvizsgalatat, amely egyszer(sitett éves beszamol6é a 2021. december
31-i fordulénapra készitett mérlegb8l - melyben az eszkdzdk és forrasok egyezd
végosszege 323.185 EUR, az addzott eredmény -118.735 EUR (veszteség) -, és az
ugyanezen idGponttal végz6dé uzleti évre vonatkozé eredménykimutatasbél, valamint a
szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl
all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszer(sitett éves beszamolé megbizhaté és valés képet
ad a Tarsasdg 2021. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az
ezen id&ponttal végz4ds lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon

hatalyos, a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban.
A vélemény alapja

A konywvizsgalatot a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkoz6 - Magyarorszagon hatdlyos - tdrvények és egyéb jogszabdlyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalié felel6sséglink bévebb leirdsat
jelentésiink ,A koénywvizsgald egyszeriisitett éves beszamold konywvizsgdlataért vald
felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtél a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
és a Magyar Kényvvizsgaloi Kamara A kdnyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl
és a fegyelmi eljarasrodl sz6l6 szabalyzataban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Koénywvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete A4ltal kiadott
Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag kényvvizsgaldknak (a nemzetkozi fliggetlenségi
standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében (IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfelel6 alapot nyljt véleménylinkhéz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a tarsasag a targyévben szerzett tevékenységi engedélyt, de
alapkezelést még nem végzett.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek (iligyvezetés) feleléssége az

egyszerilisitett éves beszamoldért
A vezetés felelGs az egyszer(isitett éves beszdmolonak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban

torténd és a valés bemutatas kovetelményének megfelel elkészitéséért, valamint az olyan
belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
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csalasbdl, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitastdl mentes egyszer(isitett éves beszamold
elkészitése.

Az egyszeriisitett éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Téarsasagnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelGen
kézzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatasdnak elvén alapuld egyszer(isitett éves beszamold 6sszeallitasaért. A
vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltér6 rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez8, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi
folyamatanak feliigyeletéért.

A kdnyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamolo konyvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszeriisitett
éves beszamold egésze nem tartalmaz akar csalasbodl, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen
kényvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foki bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez§ Iényeges hibas allitast. A hibas’
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az
a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldok adott

s

egyszerl(sitett éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgdiati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjik az egyszeriisitett éves beszamold akar csalasbdl, akar
hibabdl eredd Iényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az
ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé
és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményitink megalapozasahoz.
A csalasbol ered6 lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint
a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirasat.

o Megismerjik a konyvvizsgdlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kodnyvvizsgalati eljarasokat terveziink meg, amelyek az adott
korilmények kozoétt megfelelSek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozoéan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvaldé-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé egyszer(sitett éves beszamolé Osszeallitasa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fenndll-e Iényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozéas folytatasara valé képességét illetéen.
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Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn,
figgetlen konyvvizsgaldi jelentésben fel kell hivni a figyelmet az egyszeriisitett éves
beszamoléban lévS kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben
nem megfelel6ek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
kdényvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon
alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a
Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az egyszer(isitett éves beszamol6 Aatfogd bemutatdsat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik
azt is, hogy az egyszerlisitett éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgdld
ligyletek és események valés bemutatasa.

Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kénywvizsgalat tervezett hatokorét és (itemezését, a konyvvizsgdlat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasdg altal alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgalat soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.
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