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adatok EUR-ban )
::;:: A tétel megnevezése El6z6 év gg:i:i‘t,;::i) Targyév Ii' _-1
a b < d e oy
I.| Ertékesités netté srbevétele 0 o | o1
II .| Aktivailt sajit teljesitmények értéke 0 0 | 02 ':'r
Il .| Egyéb bevételek 0 12 | g5
IV .| Anyagjellegii riforditisok 0 12371 Il 04.
V.| Személyi jellegi riforditisok 0 27616 |05!
VI .| Ertékcskkenési leiras 0 768 =
VH .| Egyéb raforditasok 0 19
A .|0ZEMI (DZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (FHF-TI-IV-V-VI-VI) 0 0 -40 762
VIl .| Pénziigyi miiveletek bevételei 0 i1
IX .| Pénziigyi miveletek raforditasai 0 797
B.| PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIL-IX.) 0 0 -786
C.| ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+B.) 0 0 41548
X .| Addfizetési kételezettség 0 0
D .| ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 0 0 41548

Keltezés: Budapest, 2021. majus 11. Viid ik

a véllalkozis vezetbje
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Eszkozok (aktivak)
adatok EUR-ban
Sor- . . . x El5z6 év(ek) .
szim A téte]l megnevezése Elozé év médositisai Targyév
a b c d €
1. | A. Befektetett eszkdzok (2.+4.+6. sor) 0 0 856
2. | LIMMATERIALIS JAVAK 0 0
3. 2 sorbdl: Immaterialis javak értékhelyesbitése
4. | ILTARGYIESZKOZOK 0 856
5. 4.sorbél: Targyi eszk6zok értékhelyesbitése
6. IIL. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
7. 6.sorbol: Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
8. B. Forgoeszkozok (9.-12. sorok) 0 ] 9 836
9. | LKESZLETEK 0 0
10. | IL KOVETELESEK 0 0
11. | IL ERTEKPAPIROK 0 0
12. | IV.PENZESZKOZOK 0 9836
13 . C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0 160
14 . |[ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+8.+13. sor) 0 0 10 852
‘_,-" ; If/ ,/ . rd /
, y
Keltezés: Budapest, 2021. majus 11. S e,
a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)
PH. A L%{Zf

SELETION LAY



21719183 (9/]0|8]6[6[3|]0]1 4 011
Statisztikai szamjel
o1 }|-]1]0)-1114|10]|8]|]9]|7 12
Cégjegyzék szama
Selection Capital Ingatlan Alapkezels Zrt.
Egyszeriisitett éves beszamolo MERLEGE
Forrasok (passzivak)
adatok EUR-ban

Sor- ) . . El6z6 év(ek) L,

szim A tétel megnevezése Elozé év médositisai Targyév

a b c d e
15. | D. Sajit téke (16.+20.+21.+22.+23 .424.425. sor) 0 0 1952
16 . | L JEGYZETIT TOKE 0 33 000
17. 16.s0rbél: a) visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
18 . b) cégbirdsagon még be nem jegyzett: -tokeemelés
19. -tokeleszallitas
20. | ILJEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
21. | IL TOKETARTALEK 0 10 500
22 . | IV.EREDMENYTARTALEK 0 0
23. | V.LEKOTOTT TARTALEK 0 0
24 . | VI ERTEKELESI TARTALEK 0 0
25. | VIL ADOZOTT EREDMENY 0 -4] 548
26 . | E.Céltartalékok 0 0 0
27. | F.Kotelezettségek (28.- 29.-30. sorok) 0 0 6971
28. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (] 0
29 . | ILHOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
30. | II.ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 6971
31. | G.Passzividébeli elhatirolisok 0 1929
32. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (15+26+27+31 sor) 0 0 10 852
7 ff:
/«‘i’ﬁ‘//”/
Keltezés: Budapest, 2021. majus 11. 0,_///;/}'
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Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt. Kiegészitd melléklet a 2020. évi éves beszamolohoz

I. ALTALANOS RESZ
1. A vallalkozas alapadatai
A villalkozas neve: Selection Capital Ingatlan Alapkezeld Zrt.
A vallalkozas részvénytarsasagként mikodik.
Székhely: 1037 Budapest, Szépvolgyi ut 39.
Cégj.szam: 01-10-140897
Adoészam: 27983908-1-41
Stat.szam: 27983908-6630-114-01
Alakulas idépontja: 2020.06.09.
Alakulas tipusa: Jogeldd nélkiili alakulas
Torzstoke nagysaga: 33 000 EUR
Targyévi mérlegfo6sszeg: 10 852 EUR
Beszamol6 id6szaka: 2020.06.09 - 2020.12.31.
Dontéshozo szervek: Igazgat6sag ¢€s feliigyel6 bizottsag
F6 tevékenység: 6630 - Alapkezelés

Ingatlan alapkezelGi tevékenységet a tdrsasdg 2020-ban nem végzett.

A beszamol6 alairasara kételezett Csobadi Akos (1034 Budapest, Sz616 u.9-11. 1.em. 2.).

2. Szervezeti adatok

A villalkozas tulajdonosai:
Név Cim Szavazati ardny
PROFORM Ingatlanbefektetési Zrt 1037 Budapest, Montevideo u. 3/a. _ 66,67%
Csobadi Akos Lajos 1034 Budapest Sz616 u. 9-11. 1.em. 2. 33,33%

A beszamolot bejegyzett konyvvizsgalé ellendrizte:

KET CALCULUS K#ft. (1039 Budapest, Szabadsag u. 1., kamarai bejegyzési szama: 000865)
A kdnyvvizsgilatért felelds személy:

Dr. Bor Zoltan (2021 Tahitétfalu, Kossuth L. u.9., kamarai tagsagi szama: 001 126)

A kdnyvvizsgilat éves dija 300.000 Ft+Afa

Konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelés személy:
Név: Kardos Gabriella

Elérhet6ség: 1221 Budapest, Bimb6 utca 5.

Regisztracios szam: 142302

Jelen kiegészitd melléklet a SZT. 16.§. (5) bekezdése szerint azokat az informacidkat tartalmazza, melyek
a nyilvanossigra hozatal szempontjabol fontosak. A fontossagot a koltség-haszon dsszevetésének elve

alapjan hatiroztuk meg.
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3. Piaci helyzet elemzése

A cég jelenleg megfeleld piaci helyzettel rendelkezik. Igyekszik tevékenységének szinvonalat novelve
piaci poziciéin javitani. A mérlegkészitésig a vallalkozoi tevékenység eredményes folytatdsanak
ellentmond6 tényezd vagy koriilmény nem all fenn.

4. Szamviteli politika meghatirozo elemei

A véllalkozas szamviteli politikajanak dsszedllitasakor figyelembe vette a szamviteli torvény alapelveit.
Ez biztositja azt, hogy a cég beszdmoldja realisan mutatja a vallalkozas jelenlegi vagyoni €s pénziigyi
helyzetét, a mitkodése eredményének megbizhato s valés bemutatasat és a mai helyzet alapjan a jovobeni
tervek is kirajzolodnak.

Az év folyamén eléfordul6 szamviteli teend8k iitemezése:

Eves elszamolasi adok eldirasa
Ertékvesztések elszamolasa

Teendd Utemezés
Analitika-fékonyv egyeztetés negyedévente
Terv szerinti értékcsokkenés elszamolasa negyedévente
Leltar-analitika egyeztetés minden leltarozasnal
Kerekitési kiilonbozetek elszamolasa évente
Idobeli elhatarolasok elszamoldsa évente vagy azonnal
Fékonyvi kivonat készités negyedévente vagy adatszolgaltataskor

évente

értékeléskor vagy az eseménykor

Ertékhelyesbitések elszamolasa évente
FErtékelési kiilonbozetek elszamolasa évente
Céltartalék képzés és megsziintetése évente

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa értékeléskor vagy az eseménykor

Analitikus nyilvantartast vezet a cég a vevoi kovetelésekrol és a szallitoi tartozasokrol. A munkabérek €s
egyéb személyi jellegi kifizetések analitikus nyilvantartasi kotelezettségének a bérszamfejtés keretében
tesz cleget.

Beszamol6 formaja: Egyszerisitett éves
Meérleg tipusa: 'A’ véltozat

Eredménykimutatés tipusa: Osszkoltség eljarassal 'A’ valtozat

Meérlegkészités pénzneme: EUR
Mérleg fordulénapja: 2020.12.31.
Meérlegkészités idopontja:  2021.03.31.

A kényvvezetés modja: kettds konyvvitel. A konyvelésre kiadott szamlacsoportokat, szamlakat, al- és
részletezd szamlakat, azok szamieleit és megnevezését a szamlatiikorben fogja dssze. A szamlatiikor €s a
szoveges szamlarend egyiitt teszi lehetove, hogy a konyveit a szamviteli torvény elbirasai szerint vezesse.

A felmeriilt koltségeket elsddlegesen az 5. szamlaosztalyban tartja nyilvan.
Az 5. szamlaosztaly megfeleld tagoldsaval biztositja, hogy mind a kiilsd, mind a belsé informaciok
rendelkezésre alljanak. A 6-7 szamlaosztalyokat nem nyitotta meg.
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Jelentds sszegi hiba értelmezése:

ha a hiba feltarasanak évében, a kiilénb6zd ellen6rzések soran, egy adott tizleti évet érintéen (évenként
kiilon-kiilon) feltart hibdk és hibahatisok — eredményt, sajat tokét novels-csokkentd — értékének egyiittes
(el6jeltol fliggetlen) Gsszege meghaladja a szamviteli politikdban meghatarozott értékhatart. Minden
esetben jelentds Osszegii a hiba, ha a hiba feltirasanak évében az ellendrzések soran — ugyanazon évet
érintden — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét novels-csokkentd értékének egyiittes
(el6jelto] figgetlen) 6sszege meghaladja az ellenérzétt iizleti év mérlegfodsszegének 2 szazalékat, illetve
ha a mérlegtoosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 milli6 forintot

5. Ertékelési eljarisok bemutatisa

Bekeriilési érték:

Az immateridlis javak beszerzési értékét beszerzési aron, az amortiziciéval csokkentve mutatja ki.
A targyi eszkozoket beszerzési aron, az amortizaciéval csokkentve mutatja ki.

Ertékcsokkenés elszdmoldsa:

Az évenként elszamoland6 értékcsokkenés megtervezése altalaban az eszkéz bekeriilési (bruttd)
értékének vagy netté értékének ardnyaban torténik: az egyedi eszkoz véarhato hasznalata, ebbsl ad6dé
€lettartama, fizikai elhasznalédasa és erkolcsi avuldsa, az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzé
koriilmények figyelembevételével.

Az értékcsokkenés tervezésekor a cég az eszk6z0k elhasznalédasanak ideje figgvényében linedris leirast
alkalmazott.
Az értékesokkenés elszamolasa havonta torténik.

Kisértéki eszkozok értékcsokkenési leirdsa:

A 100.000 Ft alatti egyedi bekeriilési értékkel biré vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi
eszk6z0k bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcesokkenési leirasként egy Ssszegben elszamoldsra
keriil. Ebben az esetben az értékcskkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelent6s maradvanyérték:

A maradvanyérték nulla dsszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leirs tervezése soran, ha az
eszkdz hasznos élettartama végén viarhatéan realizalhaté értéke valészinfisithetden nem haladja meg a
100 EUR-ot.

Ha a villalkozé szempontjabél meghatirozo jelentdségii targyi eszkozoknél az évenként elszamolasra
keriil értékcsokkenés megallapitasakor (megtervezésekor) figyelembe vett koriilményekben (az adott
eszkdz hasznélatinak idGtartaméaban, az adott eszkoz értékében vagy a varhaté maradvanyértékben)
lényeges valtozas kovetkezett be, terven feliili értékcsokkenést kell elszémolni.

Terven feliili értékcsdkkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszk6zoknél elszamolni akkor is, ha

- az immateridlis j6szag, a targyi eszkoz konyv szerinti értéke tartdsan és jelentésen magasabb, mint ezen

eszkoz piaci értéke;

- a szellemi termék, a targyi eszkoz értéke tartésan lecsokken, mert a szellemi termék, a targyi eszkoz a

vallalkozasi tevékenység véltozasa miatt feleslegessé valt; vagy megrongalodas, megsemmisiilés illetve

hiany kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni értékii jog a szerzddés modosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem

érvényesitheto;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvalésulé tevékenységet korlatozzak, vagy megsziintetik,

illetve az eredménytelen lesz. :
1

4
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A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immateridlis joszag, a targyi
eszkoz, a beruhazas hasznilhatésaganak megfelel, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken
szerepelijen a mérlegben. Amennyiben az immateridlis joszag, a targyi eszkdz, a beruhazas
rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt, vagy hidnyzik, az
immaterialis javak, a targyi eszk6zok, a beruhdzasok koziil - terven feliili értékcsokkenés elszamolasa
utan - ki kell vezetni.

Nem szimolhaté el terv szerinti, illetve terven felili értékcsokkenés a mar leirt, illetve a tervezett
maradvanyértéket elért immaterilis joszagnal, targyi eszkoznél.

A véllalkozis az immateridlis javakrol és targyi eszkozokrdl folyamatos mennyiségi analitikat vezet a
fokonyvvel valé folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulénapjan kotelezo jelleggel.

Kiilfoldi pénzértékre sz616 eszkdzok, kotelezettségek értékelése:
Az MNB Ailtal kzétett hivatalos devizaarfolyamon tortént.

6. Egyéb informaciok

Kormyezetvédelemmel kapcsolatos informaciok:
A kormyezet védelmét kozvetleniil szolgalo targyi eszkozokkel a tarsasag nem rendelkezik.
A tarsasag tevékenységébdl veszélyes hulladék kornyezetre karos anyag nem keletkezett.

7. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet elemzése

Vagyoni helyzet mutatészamai:

Tokeerdsség:
Targyév: 17,99% Eljz6 év: 0,00% Valtozas: 17,99%

Forgétdke - sajat toke aranya:

Targyév: 146,77% El626 év: 0,00% Valtozas: 146,77%

Sajat toke - jegyzett tOke aranya:
Targyév: 5,91% El6zo év: 0,00% Valtozas: 5,91%

Pénziigyi helyzet mutatészamai:

Likviditdsi mutato:

Targyev: 141,10%  Eloz6 év: 0,00% Viltozas: 141,10%
Likviditasi gyorsrata értéke:

Térgyév: 1,41  El6z6 év: 000  Valtozds: 1,41
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I1. SPECIFIKUS RESZ

A) MERLEG SPECIFIKUS RESZ
1. ESZKOZOK

Immaterialis javak brutté értékének valtozasai:

Immaterislis javak Nyité Novekedés Csokkenés Atsorolis Zaré

(EUR) (EUR) EUR) = EUR) | (EUR)
Szellemi termékek 01 225 0 0 225
Osszesen 0 225 0 0 225

Targyi eszk6z0k brutto értékének valtozasai:

Targyi eszkdzok Nyité Novekedés Csokkenés Atsorolis Zaré

(EUR) (EUR) (EUR)  (EUR)  (EUR)
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 0 1399 0 0 1399
Osszesen 0 1399 0 0 1399

Immaterialis javak értékcsokkenés leirasanak valtozasa (linearis):

Immaterialis javak Nyité Novekedés Csokkenés Atsorolds  Zaré

(EUR) (EUR) (EUR) (EUR) (EUR)
Szellemi termékek 0 225 0 0 225
Osszesen 0 225 0 0 225

Targyi eszkozok értékcsokkenés leirasanak valtozasa (linearis):

Targyi eszk6zok Nyité (EUR) Novekedés Csokkenés Atsorolis Zaré

(EUR) EUR)  (EUR) (EUR)
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 0 543 0 0 543
Osszesen 0 543 0 0 543

A villalkozas a targyévben nem szamolt el értékvesztést.

A vallalkozas a targyévben értékhelyesbitéssel nem élt.
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2. FORRASOK
Sajat toke iizleti éven beliili valtozasa:
_ Megnevezés Nyité (EUR) Novekedés (EUR) Csokkenés (EUR)  Zir6 (EUR)

Jegyzett toke 0 33000 0 33000
Toketartalék 0 10500 0 10 500
Eredménytartalék 0 0 0 0
Adbzott eredmény 0 -41 5481 0 -41 548
Osszesen 0| 1952 0, 1952

2020-ban dzsiés tGkeemelés tortént, melynek a mérleghészitési idGszakban tortént befizetései fedezik a

targyévi veszteséget.

Meérlegfordul6 napon fennallé szallitéi kotelezettségek értéke: 1115 EUR
Egyéb kotelezettségek:
¢ Megnevezés ~ Osszeg (EUR)
Foly6szamlahitel 52
Adoékotelezettségek - 2569
Jovedelemelszamolasi szamla 3235
Osszesen 5856
Kapcsolt vallalkozast érintd kotelezettség nincs.
Passziv idébeli elhatarolasok jelentésebb Osszegei:
Koltségek, raforditasok passziv idbeli elhatirolisa  Nyité (EUR) Novekedés Csokkenés Zaré (EUR)
_ (EUR) (EUR)
Elhatarolt bér és jarulékai 0 1731 0 1731
Elhatarolt szamviteli kolség 0 198 0 198
Osszesen 0 1929 0 1929
B) EREDMENYKIMUTATAS SPECIFIKUS RESZ
Anyagjellegii raforditasok:

e Megnevezés Koltség (EUR)
Anyagkdliség 776
Bérleti dijak 5311
Allashirdetés 382
Szamviteli szolgaltatasok 2139
Egyéb igénybevett szolgaltatdsok 528
Hatdsagi igazgatasi dijak 3235
Osszesen 12371
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II1. TAJEKOZTATO RESZ

Vezetd tisztségvisel6kkel kapcsolatos elszamolasok

A tarsasignal a vezetd tisztségviselok, az igazgatosag és a feliigyeld bizottsag tagjai tevékenységiikért
jarandosagot vettek fel.

Munkavallalok bér és létszamadatai

Megnevezés Atlagos statisztikai Bérkaltség (EUR) Személyi jellegii egyéb

1étszam kifizetések (EUR)
Fizikai 0.00 0 0
Szellemi 1.00 22781 1464
Osszesen 1.00 22781 1464

Adozas elétti eredményt modositd tételek

Csokkentd tétel megnevezése _ (“)sszgg (EUR)
Tarsasagi ad6 torvény szerinti értékcsokkenés _ 768
Osszesen 768
Novelé tétel megnevezése Osszeg (EUR)
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés - - 768
Osszesen 768
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2. Szamu tablazat

MERLEGSOROK LELTARA
Szla.szam Neve 5sszeg
Kovetelések 6sszesen 0
EUR-ban 0
Szla.szam Neve 5sszeg
3843 |uniCredit Bank folyészamla 75560048 19
3862 |uniCredit bBank folyészamla 75560031 HUF 33
4542 |Belfoldi szallitok 1115
4629 |Személyi jovedelemadd 915
4641 |Szocialis hozzajarulasi ado 687
4643 [szakképzési hozzajarulas 68
4711 |Keresetelszamolasi szamla 3235
4738 |Tarsadalombiztositasi jarulék 89s|
Rovid lejarata kotelezettségek sszesen 6 971
EUR-ban 6 971
Szla.szam Neve _C-')sszgg
Hosszi lejarati kotelezettségek 0
EUR-ban 0







